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Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Spéidzielca” w Lublinie przedstawia
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1. Organizacja i zakres dziatania.

Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Sp6ldzielca” w Lublinie stanowia:
Wojciech Bartlomiejczyk - Prezes Zarzadu, powolany na to stanowisko uchwaly Rady
Nadzorczej z dnia 30.09.2003 t., a zatrudniony w Spéldzielni od 15.11.1996 r. oraz
Agnieszka Fukaszczyk - Czlonek Zarzadu, powolana na to stanowisko uchwaly Rady
Nadzorczej z dnia 30.09.2003 r., a zatrudniona w Spéldzielni od 01.03.1998 r. na

stanowisku Glownej Ksiggowe;.

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spétdzielni odbyl 19 protokotowanych posiedzen
oraz podjal trzydziesci szes¢ uchwal.

Wewnetrzna strukture organizacyjna okreslajaca rodzaj stanowisk 1 Hlos¢ etatéw SM

,»Spoldzielca” zatwierdzita Uchwala Rada Nadzorcza. Zatrudnienie w poszczegolnych
grupach zawodowych w 2025 roku ilustruje tabela nr 1.

Tabela nr 1. Zatrudnienie w dziatach organizacyjnych w 2025 .

Dzialy organizacyjne Zatrudnienie
Zarzad 2,00
Ksiggowos$¢ 3,50
Kadry 0,50
Administracja GZM 5,07
Dzial cztonkowski 1 windykacja 1,88
Pracownik gospodarczy 0,37
Konserwatorzy 1,94
Gospodarze rejondéw 11,99
Srednio pracujacy w 2025 roku 27,25

Przecigtne zatrudnienie w Spétdziclni za 2025 rok wyniosto 27,25 etatow, w tym
na stanowiskach nierobotniczych 12,95 etatéw, za$ na stanowiskach robotniczych 14,30
etatéw. Dodatkowo na podstawie stalej umowy cywilnej zatrudniony jest radca prawny.

Przecietne wynagrodzenie brutto w Spétdzielni, ze sktadkami ubezpieczeniowymi
i podatkiem na jeden etat za 2025 rok, wyniosto 7.103,00 z1, dla poréwnania, zgodnie
z danymi Gléwnego Urzedu Statystycznego, przecigtne wynagrodzenie brutto
w gospodarce narodowej za 2025 rok, wyniosto 8.903,56 zt.

Spoldzielnia prowadzila dzialania windykacyjne wobec diuznikéw wysylajac
upomnienia, wezwania do zaplaty, stosowala takze polubowna windykacje dazac do
ustalenia dogodnych warunkéw splaty dlugu akceptowanych przez obie strony. Przy
wysokich kosztach oplat pocztowych Spoldzielnia wigksza uwage kiadla na bezposredni
kontakt z dluznikiem: prowadzono trozmowy telefoniczne, wysylano wiadomosci
w formie tekstowych SMS-6w informujace o zaleglosciach czy tez splatach ratalnych.
Dzigki takim dzialaniom cze§¢ diuznikéw splacala zobowiazania wobec Spéldzielni bez
koniecznosci dochodzenia roszczens w formie procesu sadowego, czy tez ptzy pomocy
kosztownej egzekucji komorniczej.

Prowadzac takie dziatania windykacyjne w 2025 roku przeprowadzono lacznie 3.753,1
minut, co daje 9 256 rozméw telefonicznych, wystano 6289 sztuk wiadomosci SMS,
wiadomosci MMS 1128 sztuk z 856,86 MB transmisja danych oraz wyslano 427
powiadomient w elektronicznej formie e-mail/ WhatsApp, zgodnie z ponizsza tabela nr 2.
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Tabela nr 2. Windykacyjne polaczenia telefoniczne, sms i e-maile w 2025 roku.

Rozmowy . .
Miesiace telemeczne dTaf;cS}im 15[]; SMS MMS Wﬁ;ﬁ;&ip
minuty

1. | Styczen 250,55 1251 366 11 32
2. | Luty 370,19 9,28 153 2 33
3. | Marzec 421,93 11,33 206 6 26
4. | Kwiecien 267,53 6,74 190 4 22
5. | Maj 315,65 22,56 405 10 34
6. | Czerwiec 209,31 22,66 448 7 36
7. | Lipiec 327,88 8,59 556 45 56
8. | Sierpien 165,32 2,26 415 26 21
9. | Wrzesien 245,26 616,6 237 54 44
10. | Pazdziermk 312,22 7,23 456 23 25
11. | Listopad 602,38 9,38 672 43 42
12. | Grudzien 264,88 15,13 2185 897 56

Razem 3753,1 856,86 6289 1128 427

W celu przypomnienia mieszkaficom o zobowiazaniach w stosunku do Spéidzielni

w 2025 roku wysylano:
® ptzypomnienia o zalegtosciach do 459 dtuznikéw,
e wezwania do zaplaty do 296 dluznikow,
e wezwania ostateczne do 237 diuznikow.

Szczegbtowe informacje znajdujq si¢ w tabelach nr 3, 41 5.

Tabela nr 3. Wyslane przypomnienia w 2025 r.

Lp. Tlosé Zaleglosci Odsetki Razem
1. | Mieszkania 384 30 2017,55 24 090,53 326 492,1
2. | Garaze 49 8 172,18 2459 8 418,08
3. | Lokale uzytkowe 26 8 877,91 801,19 9679,1
Razem 459 319 067,64 25 137,62 344 589,3
Tabela nr 4. Wyslane wezwania do zaplaty w 2025 r.
Lp. Tlosc Zaleglosci Odsetki Razem
1. | Mieszkania 223 555 772,92 51 647,87 607 643,79
2. | Garaze 46 11 504,60 287,87 11 838,47
3. | Lokale uzytkowe 27 15 759,03 1324,37 17 110,40
Razem 296 583 036,55 53 260,11 636 592,66
Tabela nr 5. Wyslane ostateczne wezwania do zaplaty w 2025 .
Lp. Ilosé Zaleglosci Odsetki Razem
1. | Mieszkania 155 476 703,78 45 104,54 521 808,30
2. | Garaze 40 14 029,73 480,03 14 509,76
3. | Lokale uzytkowe 42 171 127,96 10 875,98 182 003,90
Razem 237 661 861,47 56 460,55 718 321,96
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W okresie sprawozdawczym Spéldzielnia skierowala 4 pozwy do sadu przeciwko
dtuznikom na kwote 54.433,58 zl, zaé§ wyroki zostaly wydane na kwote 37.136,93 zi.
W toku bylo prowadzonych 6 egzekucji komorniczych na laczng kwote 63.956,80 zl
wobec dluznikéw, ktérzy posiadali zasadzone nakazami zaplaty naleznosci.

Do Zarzadu Spéldzielni, w ciagu calego roku, wplywaly wnioski w sprawie rozlozenia
na raty zadluzenia z tytulu oplat eksploatacyjnych lub kosztéw procesowych. Zarzad
w wigkszosci wypadkéw wyrazal zgode na ratalng splate zadtuzen. W 2025 roku z takiej
pomocy skorzystalo 17 oséb, a kwota zadluzenia rozlozona na raty wyniosta
233 731,49 2L

Whasciciele lokali mieszkalnych réwniez korzystali z pomocy Urzedu Miasta Lublin
w formie dodatkéw mieszkaniowych na czesciowe pokrycie swoich zobowiazan wobec
Spétdzielni. Doplaty w 2025 roku wyniosty 21 928, 93 z1. Doplaty byly realizowane na
podstawie skladanych wnioskéw na okres 6 miesigcy. Ilos¢ otrzymujacych doplaty z
Urzedu Miasta Lublin waha sie od 9 do 11 wnioskodawcéw. Szczegbélowe informacje
przedstawia ponizsza tabela nr 6.

Tabela nr 6. Dodatki mieszkaniowe z Urzedu Miasta Lublin w 2025 r.

Lp. Miesiac llose osodl;g:tl;:ra] acych Kwota dofinansowania
1. Styczen 10 1751,40
2. Luty 10 1686,92
3. Marzec 10 1688,24
4. Kwiecien 9 1618,15
5. Maj 10 1803,20
6. Czerwiec 10 1831,04
7. Lipiec 10 1837,34
8. Sierpien 9 1638,20
9. Wrzesien 11 2045,03

10. Pazdziernik 10 1849,38

11. Listopad 10 1933,39

12. Grudzien 11 2246,64

Razem 120 21928,93
Stan zadluzen poszczegdlnych budynkéw przedstawiaja zalaczniki do niniejszego
sprawozdania:

- zalacznik nr 2 stan zadluzen mieszkad na dzien 31.12.2025 roku,
- zalacznik nr 3 stan zadluZen garazy na dzien 31.12.2025 roku,
- zalacznik nrt 4 stan zadluzen lokali uzytkowych na dzien 31.12.2025 roku.

Spéldzielnia posiada uregulowany stan prawny wigkszosci gruntéw ujetych
w ksiegach wieczystych z wpisem prawa wlasnosci lub prawa wieczystego uzytkowania.
Do regulacji pozostaly jedynie dzialki wymagajace przeprowadzenia skomplikowanych
postepowars sadowych, spadkowych oraz te, ktére wymagaja od Urzedu Miasta
przeprowadzenia postepowant administracyjnych. Sa to dziatki przy ulicy Wschodniej 6,
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Szkolnej 15, Zana 72 i Snopkowskiej 12. Spéldzielnia doklada starad, aby zakoniczy¢ te
procedury i nabyé prawa wlasnosci do tych gruntéw. Aktualny stan prawny gruntéw SM
,,Spoldzielca” na dzien 31.12.2025 r. przedstawia zalacznik nr 5.

Obecnie czlonkostwo w Spoltdzielni jest zwiazane z posiadaniem prawa do lokalu
i powstaje z mocy prawa bez koniecznosci skladania deklaracji czlonkowskiej
i wnoszenia wpisowego do Spéldzielni. Dotyczy to oséb, ktére posiadaja spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu. Natomiast osoby posiadajace odrebng wlasnos¢ lokaluy,
aby zosta¢ czlonkiem Spéldzielni, nadal sa zobowiazane do zlozenia dobrowolnej
deklaracji przystapienia do Spoétdzielni.
Na dzied 31.12.2025 roku stan czlonkéw SM ,Spoidzielca” przedstawial
si¢ nastepujaco:

e mieszkania 1 907
e garaze 65
¢ lokale uzytkowe 75

Razem 2047

W 2025 roku podpisano akty uwlaszczeniowe dla 5 lokali mieszkalnych. Od dnia
wejécia w zycie ustawy ,uwlaszczeniowej” do dnia 31.12.2025 roku Spoldziclnia
przystapita do 1228 aktéw notarialnych przeniesienia wlasnosci i ustanowienia odrebne;

wlasnosci lokali.
Lokale uwlaszczone stanowia 50,63% ogétu lokali w calej Spéldzielni, w tym
49,44% ogélu mieszkan, 49,93% ogdétu garazy i 32,03% ogdétu lokali uzytkowych.

W sktad zasobéw Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Spéldzielca” wchodza, wedlug danych
na dzien 31.12.2025 roku, nastepujace obiekty:

e 1833 mieszkania o lacznej powierzchni 102.671,39 m?,
434 garaze 1 81 miejsc postojowych o tacznej powierzchni 8.852,98 m?,
102 lokale uzytkowe wlasnosciowe o powierzchni 8.030,92 m?,
27 lokali uzytkowych wynajmowanych o lacznej powierzchni 1.823,85 m?,
1 lokal biurowy, siedziba Spdldzielni, magazynek i 2 garaze o lacznej powierzchni
559,87 m2.

Gléwnym zadaniem Zarzadu Spéldzielni bylo zapewnienic ciaglej mozliwosci
korzystania z dostepu do ustug komunalnych oraz utrzymywania zasoboéw w nalezytym
stanie technicznym i porzadkowym. Analizujac koszty ponoszone przez spoldzielnie
mozna stwierdzié, ze najwigkszy i rosnacy (glownie za sprawa roancych kosztéw energii
cieplnej) udzial w kosztach, bo prawie 65%, maja facznie energia elektryczna, gaz, woda
i §cieki, wywoz $mieci oraz energia cieplna tj. centralne ogrzewanie, ciepla woda 1
konserwacje sieci cieplnych. Odpis na fundusz remontowy ma ponad 9% udzial w tych
kosztach. Pozostale rodzaje kosztéw, w tym koszty zarzadzania, oplaty i podatki oraz
ustugi obce, odpowiedzialne s3 za 26% sumy wszystkich kosztow.

Procentowy udzial poszczegdlnych kosztéw w 2025 r. przedstawia ponizsza tabela nr 7.



Tabela nr 7. Struktura kosztéw w 2025 r.

Rodzaj kosztu Wartosé w zt Udzial w %
Energia elektryczna CZQé_Ci wspolnych 163.539,17 0,84
Gaz 111.980,49 0,58
Woda i $cieki 1.618.344.32 8,35
Wywdz $mieci o " 1.407.894,76 7,27
Fundusz remontowy 1.802.689,97 9,30
Ubezpieczenie 235.016,93 1,21
| Podatek od nieruchomodci 354.244,94 1,83
Koszty ogdlne i place 3.339.944,11 17,23
Ustugi obce 1.083.878,80 5,59
Energia cieplna i konserwacja siect 9.261.512,19 47,79
'Razem 19.379.045,68 100,00

Spoldzielnia wlasnymi sitami prowadzila drobne prace konserwacyjno-naprawcze
i usuwala awarie w zasobach. W 2025 roku przyjeto 856 zgloszen dotyczacych usuniecia
awatril, w tym:
o 187 zgloszenia z tytulu awatii instalacji hydraulicznej i gazowej,
e 56 zgloszent w zwigzku z awariami instalacji elektrycznej,

e 613 zgloszen ogdlnobudowlanych.

W 2025 r. zostaly przeprowadzone prace remontowe na laczna kwote

1.493.352,47 zt, z czego na poszczegblne rodzaje wydano:

e 381.173,13 zt na remonty dachéw, daszkéw, obrébek blacharskich i kominow
m.in. na budynkach przy ul Junoszy 12, Nowomiejskiej 22, Zachodniej 71 11;

e 10.209,00 zt na remonty chodnikéw i opasek m.in. przy budynku przy
ul. Glinianej 17 1 23;

e 96.851,47 zt na remonty i wymiang stolarki w budynku przy ul C\xdkhﬁskiej 4,
Lubartowskiej 64, Nowomiejskiej 20 1 Wschodniej 6;

e 152.558,94 z! na remonty klatek schodowych w budynku przy ul. Cwiklinskiej 4
i remonty wind w budynkach przy ul. Nowomiejskiej 1, Zachodniej 11 4;

e 291570,38 zt na remonty elewacji m.in. w budynkach przy Cwiklifiskiej 2
i Glebokiej 10/12;

e 6.075,00 zt na docieplenie fragmentu cokolu w budynku przy ul. Kwiatowej 17;

e 177.708,15 zf na remonty instalacji, w tym remonty instalacji elektrycznych,
wodnych, kanalizacyjnych, gazowych i c.o. w budynkach przy ul. Czeskiej 14,
Glinianej 32, Glebokiej 10/12, Nadbystrzyckiej 29, Ochotniczej 8, Szkolnej 15,
Zana 58 i 64, wymiang¢ podzielnikéw w budynku przy ul. Wschodniej 6, remonty
o$wietlenia w budynkach przy ul. Cwiklisiskicj 4, Szkolnej 15 i Zachodniej 11;

e 23425250 zt na remonty schodéw w budynkach przy Glebokiej 10/12
1 Zachodniej 4;

o 45.088,37 zt na inne, najczescicj drobne prace remontowe praktycznie
w kazdym obiekcie w zasobach Spétdzielni.

Salda funduszu remontowego poszczegdlnych budynkéw na 31.12.2025 r. znajduja
si¢ w zalaczniku nr 6 niniejszego sprawozdania.



Spoéldzielnia w rozliczeniach wody, zaréwno zimniej jak 1 cieplej, stosuje system
radiowych odczytéw wodomierzy. Na koniec 2025 roku taki system dziatal we
wszystkich 56 budynkach mieszkalnych i w wigkszosci lokali ustugowych.
W 50 budynkach w 2025 roku réznice w odczytach sa mniejsze niz 10%, czyli mieszcza
sie w skali dokladnoséci wodomierza gwarantowanej ptrzez producenta, za$
tylko w 6 budynkach réznice przekraczaly 10 % z najwicksza wartoscia 13,89%.

Tabela nr 8 ilustruje réznice odczytéw w procentach na poszczegdlnych budynkach
na przestrzeni ostatnich trzech lat.

Tabela nr 8. R6znice w odczytach wodomierzy w latach 2023-2025.

% roznicy % roznicy % roznicy
Lp. | Adres w2023 roku | w2024 roku | w2025 roku

1 Bernardynska 11 7,69 12,85 12,63
2 Boczna Siewnej 3 2,11 1,21 -0,01
3 Boczna Siewnej 7 3,59 1,45 4,85
4 Czeska 14 2,07 2,09 5,45
5 | Cwiklinskiej 2 7,30 1,36 7,19
3 | Cwiklifiskiej 3 6,41 5,45 -1,08
7 | Cwiklinskiej 4 6,49 0,54 4,67
8 |Duleby9 2,00 2,60 2,08
9 Gliniana 15 3,06 2,47 7,85
10 |[Gliniana 17 8,80 2,92 3,46
11 Gliniana 23 -7,14 2,66 7,46
12 | Gliniana 32 18,79 0,06 0,35
13 | Gleboka 3 6,65 6,90 3,67
14 Gleboka 5 6,62 7,32 4,90
15 |Gleboka 10/12 5,85 10,14 9,23
16 Gminna 6 3,79 1,71 1,61
17  |Junoszy 12 6,80 4,60 5,60
18  [Junoszy 14 -3,82 1,10 1,57
19 |Kwiatowa 16 -2,81 1,95 1,82
20 |Kwiatowa 17 3,54 6,06 3,92
21 Kwiatowa 23 2,06 2,00 1,34
22 |Lubartowska 64 4,08 3,36 3,33
23  |[Nadbystrzycka 39 4,08 1,63 -3,98
24  |Narutowicza 16/18 0,45 -3,29 10,11
25 |Narutowicza 50 9,64 4,83 5,86
26 Narutowicza 50A 9,62 5,01 5,89
27 Niecala 13 7,00 4.86 4,99
28 |Nowomiejska 1 0,99 0,03 -1,48
29 Nowomiejska 18 3,93 2,14 7,75
30 |Nowomiejska 20 17,26 242 13,04
31 |Nowomiejska 22 11,24 4,79 8,37
32 |Nowomiejska 24 5,57 2,82 -0,36




33 QOchotnicza 8 6,99 1,08 0,76
34 | Pulawska 10 3,85 0,17 3,11
35 | Skautéw 11B 6,27 3,35 6,98
36 Spacerowa 17 2,32 2,82 1,91
37 Strazacka 9 1,92 0,83 3,44
38 |Szkolna 15 9,26 4,90 2,49
39 | Srodkowa 1 0,15 0,26 0,05
40 |Srodkowa 13 4,68 0,60 2.86
41 Wschodnia 6 8,76 4,44 10,64
42 | Wschodnia 19 19,26 -0,19 -2,73
43 Zachodnia 1 2,35 0,05 -4,30
44 Zachodnia 2 1,99 1,84 -0,78
45 Zachodnia 4 4,30 1,84 -2,22
46 Zachodnia 7 5,09 3,11 2,80
47 |Zachodnia 11 1,26 0,34 -3,73
48 Zana 50 10,93 7,08 13,89
49 |Zana 52 10,48 2,66 9,54
50 |Zana 54 9,48 2,73 5,79
51 Zana 56 5,49 1,59 6,72
52 |Zana 58 20,68 4,47 10,77
53 |Zana 60 5,26 2,62 8,34
54 |Zana 62 0,06 1,65 4,21
55 Zana 64 0,08 0,20 0,31
56 |Zana 68 8,99 4,55 2,95
Stednia 5,30 2,49 3,99




2. Sprawozdanie finansowe.

Odzwierciedleniem sytuacji majatkowej i finansowej SM ,,Spoldzielca” jest
sporzadzone na dzien 31.12.2025 r. sprawozdanie finansowe, ktore sklada sie z:
® wprowadzenia do sprawozdania finansowego
e bilansu
e rachunku zyskow 1 strat
e informacji dodatkowe;]

Przy omawianiu sprawozdania finansowego stosujc si¢ numetacje zgodna
z pozycjami w sprawozdaniu finansowym, a wszystkie przytaczane kwoty wyrazone sa
w zlotych.
BILANS
Aktywa
A. Aktywa trwate 20.517.862,50
Charakterystyke poszczegélnych skladnikéw aktywow trwalych przedstawia ponizsza

tabela nr 9.

Tabela nr 9. Sktadniki aktywoéw trwalych.

Aktywa trwale Stan na 31.12.2025
1 Warto$ci niematerialne i prawne 46,82
11 Rzeczowe aktywa trwale 19.847.037,12
w tym:
1. Srodki trwate 19.836.215,12
a. Grunty wlasne w tym prawo 3.076.905,30
wieczystego uzytkowania
b. Budynki i budowle 16.723.363,56
c. Urzadzenia techniczne i maszyny 31.233,31
d. Srodki transportu 0,00
e. Inne srodki trwate 4.712,95
2. Srodki trwale w budowie 10.822,00
Ogoétem Aktywa Trwate 20.517.862,50
II1. Naleznosci dtugoterminowe w kwocie 0,00
IV. Inwestycje dtugoterminowe w kwocie 1.685,37
- udzialty w LSS Lublin 1.685,37
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V. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe -ujemne saldo funduszu

remontowego budynkéw, ktore sptacac go beda dluzej niz 1 rok 669.093,19
B. Aktywa obrotowe 9.812.473,20
Tabela nr 10. Sktadniki aktywéw obrotowych.
B | Aktywa obrotowe Stan na 31.12.2025
I | Zapasy w magazynie 0,00
II | Naleznosci krétkoterminowe 1.233.719,51
IIT | Inwestycje krétkoterminowe 7.862.503,40
IV | Krotkoterminowe rozliczenia 98.022,78
migedzyokresowe koszty/fundusz
remontowy 618.227,51
Razem aktywa obrotowe 9.812.473,20
II. Naleznosci krotkoterminowe 1.233.719,51
3.a) Naleznosci z tytutu dostaw 1 ustug (do 12 miesigcy) 1.035.624,25

Na kwote ta sktadaja si¢ przede wszystkim:
- naleznoéci z tytulu biezacych oplat eksploatacyjnych 1.235.445,92 w tym:

¢ na mieszkaniach 1.020.370,41
e na garazach 19.142,27

¢ na lokalach uzytkowych ~ 195.933,24
pomniejszone o aktualizacje naleznosci daja kwote netto  1.024.129,01.

Zadluzenia na mieszkaniach w poszczegdlnych latach przedstawia tabela nr 11.

Tabela nr 11. Zadluzenia na mieszkaniach w latach 2021-2025.

Stan zadluzenia na 31 grudnia | Liczba zadluZonych mieszkan
Rok

2021 731.161,38 1383

299.641,93

bez rozliczenia 2021 r.
2022 413.555,72 816
297.979,10 342

bez rozliczenia 2022 r.
2023 415.052,05 632
325.801,89 313

bez rozliczenia 2023 r.
2024 364 621,00 634
246.733,16 271

bez rozliczenia 2024 r
2025 1.020.370,41 1433
305 858,47 3908

bez rozliczenia 2025 r
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Strukture zadtuzerh mieszkan w 2025 r. wedlug liczby miesiecy przedstawia tabela nr 12.

Tabela nr 12. Struktura zadluzed w 2025 roku

ilos¢ Procent procent os6b
losé miesigcy mieszkann | kwota zadluzenia zadluzenia zadluzonych

bez zadluzen 400 21,82

0-1 1092 453 48278 44,44 59,57

1-2 259 294 904,13 28,90 14,13

2-3 46 99 260,43 9,73 2,51

3-4 16 45 784,79 4.49 0,87

4 -5 4 16 479,85 1,62 0,22

5-6 4 19 557,60 1,92 0,22

6-—7 0 0,00 0,00 0,00

7-8 1 5 083,09 0,50 0,05

8-9 1 5181,25 0,51 0,05

9-10 2 6 742,36 0,66 0,11

10-11 1 4 629,17 0,45 0,05

11-12 0 0,00 0,00 0,00

ponad 12 7 69 264,96 6,79 0,38

Razem 1833 1 020 370,41 100 100

Oraz pozostale naleznosci 11.495,24
3.b) Naleznosci z tytulu podatkéw 28.174,90
3.c) Inne naleznosci 220.548,56 pomniejszone o aktualizacje naleznosci 82.600,23
Wynosza 137.948,33
3.d) Naleznosci dochodzone na drodze sadowej 332.763,17 pomniejszone o aktualizacje
wyceny naleznosci 300.791,14 wynosza 31.972,03

II1. Inwestycje krotkoterminowe 7.862.503,40

(srodki pieniezne na rachunkach bankowych 1 w kasie)

IV. Wykazane w bilansie na dzien 31.12.2025 r. krétkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe w kwocie 716.250,29 dotycza rozliczanych w czasie kosztow
prenumeraty czasopism oraz kosztéw eksploatacji lokali uzytkowych w kwocie 98.022,78
oraz zadluzes na funduszu remontowym w kwocie 618.227,51 do splaty w 2026 roku.

Pasywa
A. Kapital wiasny 22.146.335,95
I Kapital podstawowy 16.882.290,33
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IT Fundusz zasobowy 4.905.912,41

VI Zysk netto za 2025 rok 358.133,21

B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania

I Rezerwy na zobowiazania utworzone w 2022 ¢ 22.188,00
II Zobowigzania dtugoterminowe 0,00
III Zobowigzania krétkoterminowe 7.909.850,17
3. Wobec jednostek pozostalych 2.387.477,38
a) zobowiazania z tytulu dostaw i ustug 1.963.351,27
W tym:
e zobowigzania z tytulu biezacej eksploatacji 1.662.762,86
e zobowigzania z tytulu rozliczenia co i cw oraz pozostalych stawek
eksploatacyjnych 807,51
¢ nadplaty w oplatach eksploatacyjnych 292.040,25
¢ pozostale 7.740,65
b) rozrachunki publiczno- prawne (podatki, sktadki ZUS). 278.483,81
¢) pozostale rozrachunki 115.299,31
d) fundusze specjalne 5.522.372,79
" fundusz remontowy 5.468.594,31
" fundusz socjalny 53.778,48
Per saldo Ma funduszy remontowych wynosi na 31.12.2025t. —4.181.273,61
(saldo Winien 1.287.320,70 1 saldo Ma 5.468.594,31).
Zobowigzania regulowane sa terminowo.
II1. Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw — krétkoterminowe 251.961,58

Suma bilansowa aktywéw i pasywow wyniosla za 2025 rok 30.530.335,70
i w poréwnaniu z tokiem 2024 ulegla zmniejszeniu jedynie o 0,01%.

RACHUNEK ZYKSOW I STRAT ZA 2025 rok

Rachunek zyskéw i strat w sposéb dynamiczny pokazuje przyczyny ksztaltowania si¢
wyniku zaistnialych zdarzefi gospodarczych. Obejmuje on, zaréwno wszystkie przychody,
jak 1 koszty poniesione w 2025 roku.

Koszty dziatalnoéci i straty za 2025 rok.

Koszty dzialalnosci podstawowe; 19.376.413,59

w tym:
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amortyzacja 23.991,98

zuzycie energii 1 materialow 11.157.806,58
ustugi obce 1.367.935,22
podatki i oplaty 2.047.072,66
wynagrodzenia 2.404.566,77
ubezpieczenia spoleczne i §wiadczenia na rzecz pracownika 546.836,26
koszty pozostale (w tym fundusz remontowy) 1.828.202,12
Pozostate koszty operacyjne 163.974,49

Na pozostalte koszty operacyjne skladaja si¢ koszty zwiazane z prowadzeniem procesow
sadowych i odpisy aktualizujace naleznosci.
Koszty finansowe 0,00

Przychody i zyski za 2025 rok

Przychody ze sprzedazy dziatalnoéci eksploatacyjne;j 19.730.824,11
w tym energia cieplna 9.162.610,96
Korekta o zmiang stanu produktéw -2.632,09
Pozostate przychody operacyjne 138.457,67
Przychody finansowe 229.410,65
Nadwyzka przychodéw netto rozliczenia migdzyokresowe (-) 144.638,91
Nadwyzka kosztéw netto rozliczenia migdzyokresowe (+) 81.037,77

Na dzien 31.12.2025 r. nastapilo rozliczenie wszystkich skladnikéw oplat
eksploatacyjnych na mieszkaniach i garazach. Wynik bilansowy wyniost 558.304,35.

Na dzialalnosci pozaoperacyjnej (lokale uzytkowe, dzialalnos¢ pozaoperacyjna i
finansowa oraz przychody z poszczegdlnych nieruchomosci) powstal doch6d podatkowy
w kwocie 718.791,39, od ktdrego zaplacono podatek dochodowy w kwocie 136.570,00.

Zysk netto za 2025 rok wyniost netto 358.133,21.
Propozycja podziatu wyniku netto SM Spétdzielca w kwocie 358.133,21 zt.
I. Kwota 62.935,16 zt na fundusze remontowe nieruchomosci:

1) 6.468,73 zt pochodzace z odszkodowan od Towarzystwa Ubezpieczeniowego STU
ERGO Hestia na fundusze remontowe nieruchomosci, poniewaz stanowia pozytki
z tych nieruchomosci majacych udzial w jej czgdciach wspolnych;

2) 1.417,50 zt z tytulu reklamy, na fundusze remontowe nieruchomosci, poniewaz
stanowla pozytki z tych nieruchomosci majacych udzial w jej czesciach wsp6lnych;

3) 26.439,00 zt z tytulu dzierzawy na fundusze remontowe nieruchomosci, poniewaz
stanowia pozytki z tych nieruchomosci majacych udzial w jej czesciach wspolnych;

4) 3.553,82 zt z pozostalych tytuléw na fundusze remontowe nieruchomosci, poniewaz
stanowia pozytki z tych nieruchomosci majacych udzial w jej czesciach wspolnych;

5) 21.277,20 zt z tytulu dzierzawy gruntu pod paczkomaty, na fundusze temontowe
nieruchomosci, poniewaz stanowig pozytki z tych nieruchomosci majacych udzial w jej
czesciach wspolnych,
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6) 3.778,91 21 na fundusze remontowe nieruchomosci.

I1. Kwota 295.198,05 zt na fundusze Sp6tdzielni podstawowe lub specjalne, zgodnie
z uchwalg podjeta przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw.

Wskaznik biezacej plynnosci Spoldzielni tj. stosunek majatku obrotowego do
zobowiazan krétkoterminowych wynosi 1,24 co oznacza dobra plynnos¢ finansowsa
Spéldzielni. Spoldzielnia jest w stanie placi¢ swoje zobowiazania w terminie.

Stopieri zadluzenia z tytulu optat eksploatacyjnych w 2025 wyniést 5,24%
(1.035.624/19.730.824), natomiast bez salda rozliczeri oplat za 2025 r., ktorych termin
platnosci przypada na 31.03.2026 r., wyniést 2,64% (520.930/19.730.824),
a uwzgledniajac aktualizacje wyceny naleznosci (520.930-211316/19.730.824) — 1,60%.

Sprawozdanie finansowe za 2025 rok zostanie zweryfikowane przez bieglego
rewidenta zgodnie z podjeta Uchwala Rady Nadzorczej nr 44/2025 1 w formie
sporzadzonej ekspertyzy przedstawione do zatwierdzenia przez Rad¢ Nadzorcza.
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3. Plany na przysz{osé.

Rok 2025 byl dla Spéldzielni kolejnym rokiem szczegdlnej uwagi ze wzgledu na
wzrost cen towaréw i ustug, szczegélnie w zakresie nosnikow energii cieplnej. W potowie
roku zakoficzylo si¢ rzadowe wsparcic do cen energii cieplnej dla odbiotcow
uprawnionych tj. dla mieszkaA. Spowodowalo to drastyczny wzrost tych cen o ponad

30%. To wszystko Wplyn(;lo na wysoko$¢ oplat eksploatacyjnych i zwiazanych z nimi
rozliczefi na koniec roku i powstalych zadluzed. Mimo, ze stopiefi zadluzenia z tytulu
oplat eksploatacyjnych, bez rocznych rozliczefi, za 2025 rok wynibst 2,64%, to nie
stanowil on zagrozenia dla dzialalnosci Spéldzielni. Widoczna byla tendencja
utrzymujacych sie op6znienn w oplatach, zaréwno w oplatach za lokale uzytkowe,
jak 1 lokale mieszkalne.

Planujac dzialania Spéldzielni na najblizszy rok, a nawet lata, trzeba bra¢ pod
uwage wszystkie te niesprzyjajace okolicznosci oraz niezalezne od Spéldzielni
uwarunkowania gospodarcze. Spéldzielnia w miarg mozliwosci finansowych
i technicznych bedzie si¢ staraé realizowaé zasadne 1 niezbedne remonty, uwzgledniajac
przy tym glosy mieszkaficéw, ich oczekiwania 1 potrzeby.

W 2026 roku Spoldzmlma ma w planach remonty plyt balkonowych w budynkach
przy ul. Bocznej Siewnej 3 i Czeskiej 14, remont elewacji przy ul. Cwiklifiskiej 3,
docieplenie stropodachu przy ul CWlkhnsk1e] 4, remonty diwigéw osobowych
w budynkach przy ul. Nowomiejskiej 1, Srodkowej 13 i Zachodniej 1, remonty dachéw
w budynkach przy ul. Pulawskiej 10 1 Zachodme] 7. W miare mozliwosci finansowych,
Spétdzielnia bedzie starala si¢ kontynuowaé remonty instalacji wodno-kanalizacyjnych
w najstarszych budynkach Spéldzielni. Stan tych instalacji z roku na rok ulega
systematycznemu pogorszeniu. Wigkszo$¢ takich usterek usuwanych jest doraznie
W sytuacji wystapienia awari, ale trzeba rozwazy¢ mozliwos¢ kompleksowych napraw
calych i najbardziej zuzytych fragmentéw tych instalacji. Jednak bariera do
przeprowadzenia generalnego remontu jest ogromny koszt takich przedsiewziec oraz
uzyskanie zgody mieszkaficéw na ich wykonanie. Nie wszyscy zdaja sobie sprawe, ze
ceny materialéw i koszt robocizny rob6t budowlanych, hydraulicznych, elektrycznych
bardzo wzroslty, co w konsekwencji moze skoficzy¢ si¢ tym, Zze nie uda si¢
przeprowadzaé potrzebnych remontéw, bez zmiany stawki funduszu remontowego.
W tym kontekscie Zarzad, wspélnie z Rada Nadzorcza, bedzie w 2026 roku pracowal
nad mozliwoscia zwickszenia stawki odpisu na fundusz remontowy.

W 2025 roku Spéldzielnia zarcklamowala material izolacyjny firmy Alchimica
Polska, rekomendowany przez firme¢ ATP Budownictwo, uzyty do remontu tarasu przy
ul. Zana 60 i 62. Reklamacja zostala uznana i firma Alchimica zobowigzala si¢ do
przekazania Spéldzielni innego zestawu materialéw, ktéry bedzie uzyty do ponownego
temontu nawierzchni tarasu. Prace te Spéldzielnia planuje wykona¢ w 2026 roku,
a termin realizacji uzalezniony jest gtéwnie od odpowiednich i wymaganych warunkach
atmosferycznych.

Spoldzielnia konsekwentnie realizuje przedsigwziecia majace na  celu
zabezpieczenie poprawnosci dzialania wentylacji oraz instalacji elektrycznej w zasobach
Spéldzielni. Ma to zwigzek z rosnaca iloscia awarii instalacji elektrycznych. Pewne
clementy infrastruktury w sposéb naturalny ulegaja zuzyciu, co wiaze si¢ z koniecznoscia
przeprowadzania niezbednych napraw i remontéw. W planach Spéldzielnia nie mozZe nie
uwzgledni¢ takze remontéw ciagéw pieszych, parkingow i tetendéw zielonych. Jednak
termin i zakres tych prac determinowany jest przez stan funduszy remontowych oraz
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inne potrzeby i prace remontowe niezbedne do utrzymania zasobéw w niepogotszonym
stanie technicznym.

Powaznym zadaniem, szczegélnie finansowym, dla Spéldzielni bedzie kwestia
montazu podzielnikéw kosztéw centralnego ogrzewania wszedzie tam, gdzie jest to
technicznie i ckonomicznie uzasadnione. Jednoczesnie jest to ostatni rok kiedy moga
funkcjonowa¢ mierniki o réznym sposobie odczytu, gdyz od 1 stycznia 2027 . ustawowo
beda obowiazywaly tylko i wylacznie odczyty radiowe.

W roku 2026 Spéldzielnia bedzie starala si¢ uregulowa stan prawny gruntow
przy ul. Wschodniej 6 poprzez zasiedzenie oraz gruntéw przy ul. Snopkowskiej 12
na drodze porozumienia z Gming Lublin. Natomiast stan prawny dzialek przy
ul. Szkolnej 15 i Zana 72 na razie pozostaje nieuregulowany.

Zarzad ma nadzieje, ze swymi dzialaniami przyczynia si¢ do rozwiazywania
probleméw nurtujacych spéldzielcow, choé ma swiadomos¢, ze nie wszystko mozna
rozwigzaé pozytywnie i usatysfakcjonowaé wszystkich mieszkancow.

Na wykonywanie zadad i podejmowanie efektywnych dzialan sklada si¢ nie tylko
codzienna praca Spoldzielni, lecz réwniez zaangazowanie wszystkich jej czlonkow.

Przedkladajac niniejsze sprawozdanie, Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej
»Spoldzielca” pragnie podzigkowaé wszystkim, ktorzy przyczynili si¢ do realizacji
przedstawionych zadan, a zwlaszcza przedstawicielom organéw samorzadowych
Spéidzielni, cztonkom Rady Nadzorczej, ktorzy na biezaco sprawowali funkcje
nadzorczo-kontrolne nad praca Zarzadu i Spoétdzielni, oraz wszystkim osobom
wspétpracujacym i wspierajacym dotychczasowa dziatalno$é Spétdzielni swoja
wiedza i do$wiadczeniem,

Z wyrazami szacunku
Zarzad
Spétdzielni Mieszkaniowej
»Spo6tdzielca” w Lublinie

Czlonek Zarzacu
Gtéwny owy PREZES ZARZADU
Aenicszk o / ’-'.\l"\ N
My L. rieeS2A LunBS=Cz 4 mgrinz'."W’ﬁYiﬁll-a:c‘chBart%omze_;czyk
\Y
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4. Spis tabel.
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Zatrudnienie w dzialach organizacyjnych w 2025 .
Windykacyjne polaczenia telefoniczne, sms i emaile w 2025 r.
Wyslane przypomnienia w 2025 t.

Wyslane wezwania do zaplaty w 2025 r.

Wyslane ostateczne wezwania do zaplaty w 2025 .
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Struktura kosztéw w 2025 roku.

Réznice w odczytach wodomierzy w latach 2023-2025.
Skladniki aktywow trwatych.

Skladniki aktywéw obrotowych.

Zadluzenia na mieszkaniach w latach 2020-2025.
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Stan zadluzen lokali uzytkowych na dzien 31.12.2025 r.

Stan prawny gruntéw na dzied 31.12.2025 r.

Salda funduszu remontowego na dzien 31.12.2025 .
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Zatgcznik nr 1

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2025

1. Nazwa i siedziba jednostki: Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Spéldzielca” w Lublinie ul.
Nadbystrzycka 25

NIP 712-016-22-46
Podstawowy przedmiot dzialalnosci: zarzgdzanie nieruchomosciami.

Sad Rejonowy Lublin-Wschoéd w Lublinie z siedzibg Swidniku. VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowy nr 0000068619

2. Czas trwania dalsze]j dziatalnosci Spotdzielni: czas nieokreslony.
3. Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2025 — 31.12.2025.
4. Sprawozdanie finansowe zawiera dane jednostkowe Spétdzielni.

5. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dzialalnosci i nie
przewiduje si¢ w najblizszej przysztosci zagrozen kontynuowania dziatalnosci.

6. Nie dotyczy
7. Przyjete zasady rachunkowosci:

7.1. Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu sa wycenione zgodnie z ustawg z dnia
29.09.1994 r. zmieniona Dz. U. z 2021 poz. 217, stosujgc reguly ceny nabycia lub koszt wytworzenia
z uwzglednieniem odpisow aktualizujgcych (naleznosci).

7.2. Srodki trwate oraz warto$ci niematerialne i prawne amortyzuje si¢ badz umarza stosujac zasady,
metody i stawki przewidziane w przepisach podatkowych.

7.3. Materialy wycenia si¢ w cenach nabycia stosujac metodg cen ewidencyjnych na poziomie cen
nabycia.

7.4.Wyniki z catoksztattu dziatalnosei obejmuja:

* przychody 1 koszty gzm

* przychody 1 koszty pozaoperacyjne

* pozostate przychody 1 koszty finansowe.

Na 31.12.2025 r. Spoétdzielnia rozliczyta koszty eksploatacyjne dotyczace lokali mieszkalnych
i garazy, natomiast wynik z dziatalnosci lokali uzytkowych przechodzi poprzez rozliczenia
miedzyokresowe na rok nastepny. O wyniku na dziatalno$ci pozostalej zdecyduje Walne
Zgromadzenie.

7.5. Sprawozdanie finansowe obejmuje nastepujgce wzory:
1) bilans;



2) rachunek zyskow i strat — wersja porownawcza,
3) informacja dodatkowa oraz dodatkowe informacje i objasnienia
4) sprawozdanie z dziatalnosci Spoétdzielni

Sporzadzit: Zarzad
Lukaszczyk Agnieszka

Czlonek Zarzaclu
Giowny owy I
Lublin , dnia 23.03.2026 7. @g PREZESZARZADU

mgy Agnicsziu Lunaszez sk ( \
mgr inz. Wojci ch ﬂdrtlomiejczyk




26.03.2026, 11:50 Sprawozdanie Finansowe SFJINZ

Sprawozdanie finansowe

ZAKRES INFORMACJI WYKAZYWANYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM, O KTORYM MOWA W ART. 45 USTAWY, DLA JEDNOSTEK INNYCH NIZ
BANKI, ZAKEADY UBEZPIECZEN | ZAKLADY REASEKURACJI

Za okres od 2025-01-01 do 2025-12-31

Data sporzadzenia: 2026-03-26
Wariant sprawozdania: 2
Kod sprawozdania: SprFinJednostkalnnaWZlotych - SFJINZ (2) - 1-0E

Dane identyfikujace jednostke
Nazwa firmy

Spotdzielnia Mieszkaniowa "Spotdzielca” w Lublinie

Siedziba albo miejsce zamieszkania

Kraj Wojewddztwo Powiat Gmina
PL | Lubelskie Lublin Lublin
Ulica Nr domu Miejscowosé Kod pocztowy
Nadbystrzycka 25 Lublin 20-618
Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki
PKD
68327
Identyfikator podatkowy NIP
NIP
7120162246
Numer KRS. Pole obowiazkowe dia jednostek wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego.
Nurner KRS
0000068619

Okres objety sprawozdaniem

0d dnia Do dnia

2025-01-01 | 2025-12-31

Sprawozdanie zawiera dane tgczne (w sktad jednostki wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne
sporzadzajgce samodzielne sprawozdania finansowe)

Sprawozdanie zawiera dane tgcznie

NIE

Kontynuacja dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez jednostke w dajacej sie przewidzieé
przysztosei

Wskazanie, czy nie istnieja okolicznodci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci

TAK

Opis okolicznosci wskazujgeych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci

file:///C:/Users/piotr.rola/AppData/Local/ Temp/1771/_SHSPD_ESPR_JEDINNAWZL_V2_0_2026-03-26-11-48_39458_260326114954.html 1/15
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Zasady (polityka) rachunkowosci. Oméwienie przyjetych zasad (polityki)
rachunkowosci, w zakresie w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru, w tym:

metod wyceny aktywdw i pasywow (takze amortyzacji),

Przyjeto nastepujacy sposob wyceny aktywéw i pasyw6w na dzier 31.12 2025 r. wartosci
niematerialne i prawne wycenia sie wg cen nabycia pomniejszone o odpisy amortyzacyjne,
érodki trwate wg cen nabycia pomniejszone o odpisy umorzeniowe, naleznosci i
zobowigzania wyceniane wg kwot wymagajacych zaptaty, srodki pienigzne wg wartosci
nominalnej, kapitaly wg wartosci nominalnej pomniejszonej o umorzenia.

ustalenia wyniku finansowego

Wyniki z catoksztattu dziatalnosci obejmuja: przychody i koszty gzm i dziatalnosci
gospodarczej, przychody i koszty pozaoperacyjne zwigzane z gzm i dziatalnoscia
gospodarczg. Wynik finansowy ustala sie na dziatalnosci zwolnionej zwigzanej z gzm i
dziatalnosci gospodarczej. Dochéd powstaty z dziatalnosci gospodarczej podlega
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od osob prawnych.

ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Spoétdzielnia sporzadza sprawozdanie na 31.12.2025 r. Rokiem obrotowym jest okres od
01.01.2025 r. do 31.12.2025 r. Sprawozdanie finansowe obejmuja: bilans, rachunek zyskéw
i strat w wersji poréownawczej, informacja dodatkowa oraz informacje i objasnienia,
sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni.

pozostate

4 UoR

Srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na petne etaty w rozumieniu art. 64 ust. 1 pkt

27.25

biegtego rewidenta

Sprawozdanie podlega wynikajgcemu z przepisow prawa obowigzkowi badania przez

NIE
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Bilans za okres od 2025-01-01 do 2025-12-31
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Stan na koniec | Stan na koniec Stan na koniec | Stan na koniec
Aktywa okresu poprzedniego || Pasywa okresu poprzedniego
sprawozdania okresu sprawozdania okresu
Aktywa 30 330 335,70 | 3053521268 Pasywa 30 330335,70| 3053521268
A. Aktywa trwate 20 517 862,50| 21 306 696,63 | A. Kapital (fundusz)
22 146 335,95 | 22 747 429,74
|. Wartosci niematerialne i whasny
. ma
ra;v::e' eraine ! 46,82 e0842 |~ —
P : a‘;'t? (fundusz) 16 882 290,33 | 17 628 735,60
1. Koszty zakonczonych 0.00 0.00 podstawowy
prac rozwojowych ' ' 1. Fundusz udziatowy 43 219,95 43 239,95
2. Warto$é firm 0.00 0.00 3
y 2. Fu.ndusz Yvk’radow 0.00 0.00
3. Inne wartosci mieszkaniowych
l niematerialne i prawne 4682 008,42 d ktadé
i aw
P SUPUACUSE Widacow 16839 070,38 | 17 585 495,65
4. Zaliczki na wartosci budowlanyeh
. niematerialne i prawne 000 e Il. Kapitat (fund
P - Kapitat (iin ‘t‘s:n) 490591241 4944 666,76
Zapasowy, w tym:
I.R
ll. Rzeczowe aktywa 19 847 037,12 | 20633 836,53 - .
trwate — nadwyzka wartosci
1. Srodki trwate 19 836 215,12 | 20 623 014,53 sprzedazy (wartosci
emisyjnej) nad 0.00 0.00
a. grunty (w tym prawo wartoscig nominalng
uzytkowania 307690530 310568583 udziatow (akeji)
wieczystego gruntu)
- fundusz zasobowy 490591241 | 494466676
b. budynki, lokale, prawa .
o - fundusz zasobow
do lokali i obiekt 0.00 0.00
co foxall 1 obIekty. 1672336356 1747701563  mieszkaniowych
inzynierii [gdowej i
wodnej lll. Kapitat (fundusz) z
c. izadzenia aktualizacji wyceny, w 0.00 0.00
) 3 . . 31 233,31 30 458,47 tym:
techniczne i maszyny
, . - t lizacji
d. srodki transportu 0.00 0,25 ztytu u ?ktua I,Z .Jl 0.00 0.00
wartosci godziwej
e. inne srodki trwate 471295 9 854,35 ]
IV. Pozostate kapitaty
. Srodki trwat 0.00 0.00
2. Sro lltrwa ew 10 822,00 10 822,00 (fundusze) rezerwowe,
budowie w tym:
3. Zaliczki na srodki 0.00 oool ~ tworzone zgodnie z
trwate w budowie ' ' umowg (statutem) 0.00 0.00
. spoiki
I1l. Naleznosci
dtugoterminowe 0.00 0008 _ dziaty (akcje)
g "a,r usnz aty Lakee 0.00 0.00
wtasne
1. Od jednostek 0.00 0.00
powigzanych ' ' V. Zysk (strata) z lat 0.00 0.00
ubiegtych | '
V1. Zysk (strata) netto 358 133,21 174 027,38
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2. Od pozostatych VII. Odpisy z zysku netto w
jednostek, w ktorych ciggu roku obrotowego 0.00 0.00
jednostka posiada 0.00 0.00 (wielkos¢ ujemna)
zaangazowanie w bowi .
kapitale B. Zobowigzania |
rezerwy na 8183999,75| 778778294
3. 0d pozostatych 0.00 0.00 zobowigzania
jednostek
I. Rezerwy na
Inwestvci > 22 188,00 22 188,00
V. Inwestycje 168537 168537 zobowigzania
dtugoterminowe
. . 0 0 1. Rezerwa z tytutu
1. Nieruchomosci 00 s odroczonego podatku 0.00 0.00
2 Wartodci ni i dochodowego
\ osci niematerialne 0.00 0.00
| prawne 2. Rezerwana
_Diugotermi swiadczenia 22 188,00 22 188,00
3. Diugoterminowe 168537 168537 ne i sodob
aktywa finansowe emerytaine | podobne
. W jed k - diugoterminowa 0.00 0.00
a w;e_nost ar:h 0.00 0.00 g
powlgzanyc - krétkoterminowa 22 188,00 22 188,00
~ udziaty lub akej : .00
udziaty lub akcje 0.00 0 3. Pozostate rezerwy 0.00 0.00
- inne papier .
papiery 0.00 0.00 - dtugoterminowe 0.00 0.00
wartosciowe
— udzielone pozyczki 0.00 0.00 ~ krotkoterminowe 0.00 0.00
~ inne dhugoterminowe 0.00 0.00 Il ZobowiazaTnia 0.00 0.00
aktywa finansowe ' ' diugoterminowe
b. w pozostatych 1. Wob-ec jednostek 0.00 0.00
jednostkach, w powigzanych
ktor.yCh jednostka 1 685,37 168537 2. Wobec pozostatych
posiada _ jednostek, w ktérych
zaangazowanie w jednostka posiada 0.00 0.00
kapitale zaangazowanie w
— udziaty lub akcje 168537 1 685,37 kapitale
—-i ' 3. Wobec pozostatych
inne papiery 0.00 0.00 Wobec pozostatyc 0.00 0.00
wartosciowe jednostek
- udzielone pozyczki 0.00 0.00 a. kredyty i pozyczki 0.00 0.00
— inne diugoterminowe 0.00 0.00 b. z tytutu emisji
aktywa finansowe dtuznych papierow 0.00 0.00
c. w pozostatych wartosciowych
jednostkach 0.00 0.00
. inne zobowi i
c ll obowiazania 0.00 dl
— udziaty lub akcje 0.00 0.00 finansowe
— inne papiery d. zobowigzania 0.00 0.00
wartosciowe 0.00 0.00 wekslowe
- udzielone pozyczki 0.00 0.00 e. inne 0.00 0.00
- inne diugoterminowe lll. Zobowigzania
g 0.00 0.00 . . 7909 85017 751494217
aktywa finansowe krotkoterminowe
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sptaty:

4. Inne inwestycje 0.00 0.00 1. Zobowigzania wobec
dtugoterminowe ' ' jednostek 0.00 0.00
owigzanych
V. Dtugoterminowe powlgzany
rozliczenia 669 093,19 670 566,31 a. z tytutu dostaw i
miedzyokresowe ustug, o okresie 0.00 0.00
wymagalnosci:
1. Aktywa z tytutu ymad
odroczonego podatku 0.00 0.00 - do 12 miesiecy 0.00 0.00
dochodowego - powyzej 12 miesigcy 0.00 0.00
2. Inne rozliczenia 66900319| 67056631 b.inne 0.00 0.00
miedzyokresowe
2. Zobowigzania wobec
Saldo Wn funduszu .
pozostatych jednostek,
remontowego - spfata 669 093,19 670 566,31 . .
, w ktorych jednostka
dtugoterminowa . 0.00 0.00
posiada
B. Aktywa obrotowe 981247320 922851605 zaangazowanie w
kapitale
I. Zapasy 0.00 0.00 )
a. z tytutu dostaw i
1. Materialy 0.00 0.00 ustug, o okresie 0.00 0.00
2. Pétprodukty i produkty 000 000 wymagalnosci:
w toku ' ’ - do 12 miesiecy 0.00 0.00
3. Produkty gotowe 0.00 0.00 - powyzej 12 miesiecy 0.00 0.00
4. Towary 0.00 0.00 b. inne 0.00 0.00
5. Za|ICZ.kI na dostawy i 0.00 0.00 3. Zobowmzam? wobec 2387 47738| 2428 45571
ustugi pozostatych jednostek
Il. Naleznosci . kredyty i poz ki 0.00 0.00
Naleznoscl 123371951| 716 079,96 | 2 TSV ! POZyCZH
krotkoterminowe L
b. z tytutu emisji
1. Naleznosci od dtuznych papierow 0.00 0.00
jednostek 0.00 0.00 wartosciowych
powigzanych i i i
c. inne zobowigzania
. . 0.00 0.00
a. z tytutu dostaw i finansowe
ustug, o okresie 0.00 0.00 )
s +a'? ) d. z tytutu dostaw i
praly: ustug, o okresie 1963 351,27 | 202120842
- do 12 miesiecy 0.00 0.00 wymagalnosci:

- powyzej 12 miesiecy 0.00 0.00 ~ do 12 miesiecy 1963 351,27 | 202120842
b. inne 0.00 0.00 — powyzej 12 miesigey 0.00 0.00
2. Naleznosci od e. zaliczki otrzymane na 000 0.00
pozostatych jednostek, dostawy i ustugi ' '

w ktorych jednostka

. 0.00 0.00 ; i i
posiada f. zobowigzania 0.00 0.00
. . wekslowe

zaangazowanie w

kapitale
a. z tytutu dostaw i

ustug, o okresie 0.00 0.00
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- do 12 miesiecy 0.00 0.00 g. z tytutu podatkow,
~ powyzej 12 miesiecy 0.00 0.00 Ce*'}f”bez"'e:?e"
) sporecznych| 27848381| 24577894
h. inne 0.00 0.00 zdrowotnych oraz
3. Naleznosci od innych tytutow
. Naleznosci .
alez o- 1233719,51 716 079,96 publicznoprawnych
pozostatych jednostek
. h. z tytutu wynagrodzen 0.00 0.00
a. z tytutu dostaw i y bl
ustug, o okresie 1035 624,25 411 964,19 i. inne 145 642,30 161 468,35
splaty: .
4. Fundusze specjalne 552237279 | 508648646
— do 12 miesiecy 1035 624,25 411 964,19 |
IV. Rozliczenia
- od 0s6b uprawnionych | 103562425 41196419 | miedzyokresowe 25196158 | 250 652,77
- povvyiej 12 miesiecy 0.00 0.00 1. Ujemna wartos’é flrmy 0.00 0.00
- od 0s6b uprawnionych 0.00 0.00 : :
2 line razliczeyia 107322,67| 108 079,87
b. z tytutu podatkdw, miedzyokresowe
dOtaCJ'lr cet, ’ — dtugoterminowe 0.00 0.00
ubezpieczen
spotecznych i 28 174,90 20 306,21 - krotkoterminowe 107 322,67 108 079,87
.zdrowotnyclf oraz 3. Nadwyzka z
innych tytutow eksploatacii i
publicznoprawnych d . ) 144 638,91 142 572,90
utrzymania
c. inne 137 948,33 153 589,99 nieruchomosci
. doch
d. dochodzone na 3197203 13021957
drodze sadowej
[Il. Inwestycje
. . 7 862 503,40| 7662 48541
krotkoterminowe
. Krotk i
1. Krotkoterminowe 7862 503,40| 7662 48541
aktywa finansowe
a.w Jefinostkach 0.00 0.00
powigzanych
— udzialy lub akcje 0.00 0.00
© nne papiery 0.00 0.00
wartosciowe
— udzielone pozyczki 0.00 0.00
—inne krotkotermmowe 0.00 0.00
aktywa finansowe
. ozostatych
b.w pozostaiye 0.00 0.00
jednostkach
- udziaty lub akcje 0.00 0.00
- nne papiEry 0.00 0.00
wartosciowe
— udzielone pozyczki 0.00 0.00
/15
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— inne krdtkoterminowe

) 0.00 0.00
aktywa finansowe
. - k. . . . -
¢ .Smd I plenlez_ne I . 7 862 50340 7 662 485,41
inne aktywa pieniezne
~ <rodki pienies
srodki pienigzne w 7186250340 766248541
kasie i na rachunkach
— inne $rodki pieniezne 0.00 0.00
— inne aktywa pienigzne 0.00 0.00
2. Inne inwestycje
, el 0.00 0.00
krotkoterminowe
[V. Krotkoterminowe
rozliczenia 716 250,29 849 950,68
miedzyokresowe
1. Niedobor z
eksploatacji i
sploatacyif 9802278| 11702358
utrzymania
nieruchomosci
2. Rozliczenia
miedzyokresowe - 618 227,51 732 927,10
fundusz remontowy
3. Inne rozliczenia
. 0.00 0.00
miedzyokresowe
C. Nalezne wptaty na
kapitat (fundusz) 0.00 0.00
podstawowy
D. (akcje) wiasne 0.00 0.00

Podsumowanie bilansu

Stan na koniec | Stan na koniec Stan na koniec | Stan na koniec
Razem okresu poprzedniego | Razem okresu poprzedniego

sprawozdania okresu sprawozdania okresu
Aktywa 30 330 335,70 3053521268 Pasywa 30 330 335,70 | 30535212,68
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Rachunek zyskow i strat

Sprawozdanie Finansowe SFJINZ

wersja porownawcza za okres od 2025-01-01 do 2025-12-31

Nazwa pozycji

Stan na koniec okresu
sprawozdania

Stan na koniec poprzedniego
okresu

A. Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z
nimi, w tym:

19 730 824,11

16 760 944,71

- od jednostek powigzanych

0.00

0.00

. Przychody netto ze sprzedazy produktow

19 733 456,20

16 754 663,01

IV. Przychody netto ze sprzedazy towarow

a) z optat 17 537 996,22 14 985 546,72
b) z dziatalnosci wtasnej 2 195 459,98 1769116,29
Il. Zmiana stanu produktow (zwigekszenie -
warto$é dodatnia, zmniejszenie — wartos¢ -2 632,09 6 281,70
ujemna)
ll. Koszt wytworzenia produktow na wiasne 200 0.00
potrzeby jednostki ' '
0.00 0.00

B. Koszty dziatalnosci operacyjnej

19 376 413,59

16 528 123,19

I. Amortyzacja 23 991,98 18 391,54
Il. Zuzycie materiatow i energii 11 157 806,58 9109 606,82
lIl. Ustugi obce 1367 935,22 1166 372,99
IV. Podatki i optaty, w tym: 2047 072,66 1 680 446,15
— podatek akcyzowy 0.00 0.00
V. Wynagrodzenia 2 404 566,77 222837739
V1. Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia, w

tym: 546 838,26 497 219,73
- emerytalne 230 745,55 209 778,18
VIl. Pozostate koszty rodzajowe 1828 202,12 1827 708,57
VIil. Wartos¢ sprzedanych towarow 0.00 0.00

IX.Razem koszty rodzajowe, z tego:

19376 413,59

16 528 123,19

a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

17 717 693,22

14 991 828,42

b) z dziatalnosci wtasnej 1658 720,37 1536 294,77
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 354 410,52 232 821,52
D. Pozostate przychody operacyjne 138 457,67 59 223,83
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I.szlfyz(; rt\ytu’ru rozchodu niefinansowych aktywow 0:00 22 000,00
Il. Dotacje 0.00 0.00
I1l. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0.00 0.00
IV. Inne przychody operacyjne 138 457,67 37 223,83
E. Pozostate koszty operacyjne 163 974,49 180 927,61
. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych 0.00 0.00
aktywow trwatych
Il. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0.00 0.00
lll. Inne koszty operacyjne 163 974,49 180 927,61
I(=c ?I/)s—kE()strata) z dzialalnosci operacyjnej 328 89370 1111774
G. Przychody finansowe 229 410,65 219 380,06
I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0.00 0.00
a. Od jednostek powigzanych, w tym: 0.00 0.00
- vlzfal;tictigllech jednostka posiada zaangazowanie w 0.00 0.00
b. Od jednostek pozostatych, w tym: 0.00 0.00
- vlzalsi?;)l/:h jednostka posiada zaangazowanie w 0.00 0.00
Il. Odsetki, w tym: 229 410,65 219 380,06
- od jednostek powigzanych 0.00 0.00
Il Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, 0.00 0.00
w tym:
- w jednostkach powigzanych 0.00 0.00
IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0.00 0.00
V. Inne 0.00 0.00
H. Koszty finansowe 0.00 109,00
I. Odsetki, w tym: 0.00 109,00
- dla jednostek powigzanych 0.00 0.00
II. Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych,
w tym: 0.00 0.00
- w jednostkach powigzanych 0.00 0.00
lIl. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0.00 0.00

file://iC:/Users/piotr.rala/AppData/Local/Temp/1771/_SHSPD_ESPR_JEDINNAWZL_V2_0_2026-03-26-11-48_39458_260326114954.htmi 9/15



26.03.2026, 11:50 Sprawozdanie Finansowe SFJINZ

IV. inne 0.00 0.00
I. Zysk (strata) brutto (F+G—H) 558 304,35 330 388,80
J. Podatek dochodowy 136 570,00 111 195,00
K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia 0.00 0.00
zysku (zwigkszenia straty) ' '
Nadwyzka przychodow netto z roku biezacego 144 63891 142 572,90
(-)

Nadwyzka kosztow netto z roku biezacego 81 03777 o7 406,48
(+)

L. Zysk (strata) netto (I-J-K) 358 133,21 174 027,38

Dodatkowe informacje i objasnienia
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Zatgczone elementy informacji dodatkowej

Zalgczony plik Opis

Informacjadodatkowa2025.pdf | Informacja dodatkowa za 2025

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem
finansowym (zyskiem, stratg) brutto za okres od 2025-01-01 do 2025-12-31

A. Zysk (strata) brutto za dany rok

Rok poprzedni: 330 388,80

Rok biezacy: 558 304,35

rachunkowych a dochodem/strata dla celow podatkowych)

B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réznice pomiedzy zyskiem/strata dla celéw

Warto$é laczna Z zyskéw kapitatowych Z innych #radet
Rok biezacy: 0.00 0.00 0.00
Umorzone zobowigzania z tytutu kredytow tzw. "starego portfela” (art.38d)
Warto$é laczna Z zyskéw kapitatowych Z innych #rodet
Rok biezacy: 0.00 0.00 0.00
Podstawa prawna
Art: 38d |
Pozostate:
Wartodé laczna Z zyskéw kapitatowych Z innych #radet
Rok biezacy: 0.00 0.00 0.00
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C. Przychody niepodlegajgce opodatkowania w roku biezgcym

Rok biezacy:

Wartosc¢ taczna

0.00

Z zyskow kapitatowych

0.00

Z innych Zrédet

0.00

Rozwigzane rezerwy i odpisy aktualizujgce nie zaliczone uprzednio do kpu (art.1

2 ust.1 pkt 4e i 5a)

Wartosc tlaczna

Z zyskaw kapitatowych

Z innych Zrédet

Rok poprzedni: 0.00 0.00 8 409,24
Wartoéé taczna Z zyskéw kapitatowych Z innych Zrédet
Rok biezacy: 0.00 0.00 105 375,98
Podstawa prawna
Art: 12 | Ust: 1 | Pkt: 4e,5a |
Korekty przychodow za 2023 r. rozliczone w 2024 r. (art.12 ust.3j)
Wartoé¢ kgczna Z zyskéw kapitatowych Z innych Zrodet
Rok poprzedni: 0.00 0.00 89 539,07
Wartosc tgczna Z zyskow kapitatowych Z innych Zrodet
Rok biezacy: 0.00 0.00 110 361,08
Podstawa prawna
Art: 12 | Ust: 3j |
Pozostate:
Wartoéc tgczna Z zyskéw kapitatowych Z innych Zrédet
Rok biezacy: 0.00 0.00 0.00

D.P

rzychody podlegajace opodatkowania w roku biezacym, ujete w ksiggach rachunkowych lat ubiegtych
Wartosc taczna Z zyskéw kapitatowych Z innych Zrédet
Rok biezacy: 0.00 0.00 0.00
Umorzenie zadfuzenia z tytutu kredytéw tzw. "starego portfela” (art. 12 ust. 1 pkt 3)
Warto$c tgezna Z zyskdw kapitatowych Z innych Zrédet
Rok biezacy: 0.00 0.00 0.00
Podstawa prawna
Art: 12 | Ust: 1 | Pkt: 3 |
Pozostate:
Wartosdd tgczna Z zyskaw kapitatowych Z innych Zrédet
Rok biezacy: 0.00 0.00 0.00
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celéw rachunkowych a dochodem/stratg dla celow podatkowych)

E. Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodoéw (trwate réznice pomigdzy zyskiem/stratg dla

Wartosc tgezna Z zyskdw kapitalowych

Rok biezacy: 0.00 0.00

Z innych Zrodet

0.00

Odsetki za zwloke od zobowigzan do ktérych stosuje sie przepisy Ordynacji podatkowej art.16 ust.1 pkt

2]
Wartosc taczna Z zyskow kapitalowych Z innych zrodet
Rok poprzedni: 0.00 0.00 109,00
Warto$¢ tgezna Z zyskdw kapitalowych Z innych Zrédet
Rok biezacy: 0.00 0.00 0.00
Padstawa prawna
Art: 16 | Ust: 1 | Pkt: 21 |

Odpisane naleznosci jako niesciagalne art.16 ust. 1 pkt25

Wartosc tgezna Z zyskdw kapitalowych Z innych zrodet
Rok poprzedni: 0.00 0.00 146 276,58
Wartoéé taczna Z zyskéw kapitalowych Z innych Zrodet
Rok biezacy: 0.00 0.00 44 519,86
Podstawa prawna
Art: 16 | Ust: 1 | Pkt: 25 |
Wptaty na PEFRON (art.16 ust.1 pkt 36)
Wartos¢ taezna Z zyskéw kapitalowych Z innych Zrédet
Rok biezacy: 0.00 0.00 0.00
Padstawa prawna
Art: 16 | Ust: 1 | Pkt: 36 |
Wydatki na reprezentacje (art.16 ust.1 pkt 28)
Wartosc taczna Z zyskow kapitatowych Z innych zrodet
Rok poprzedni: 0.00 0.00 2 402,78
Wartosé taczna Z zyskow kapitatowych Z innych zrodet
Rok biezacy: 0.00 0.00 1 952,65
Podstawa prawna
Art: 16 | Ust: 1 | Pkt: 28 |
Sktadki ponad limit na rzecz Krajowej Rady Spotdzielczej
Wartos¢ tgczna Z zyskéw kapitatowych Z innych Zrédet
Rok biezacy: 0.00 0.00 0.00
Podstawa prawna
Art: 16 | Ust: 1 | Pkt: 37 |
Wydatki na rzecz cztonkow Rady Nadzorczej (art.16 ust.1 pkt 38a)
Warto$c taczna Z zyskow kapitatowych Z innych zrodet
Rok biezacy: 0.00 0.00 0.00

Podstawa prawna

Art: 16 | Ust: 1 | Pkt: 38a |

Pozostate:

Warto$é kaczna Z zyskow kapitatowych

Z innych Zrédet
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Rok biezacy: 0.00 0.00 0.00
F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w biezacym roku
Wartosc tgezna Z zyskow kapitalowych Z innych Zrddet
Rok biezacy: 0.00 0.00 0.00

Odpisy aktualizujace naleznosci, ktérych niesciggalnosé nie zostat uprawdopodobniona (art. 16 ust. 1 pkt
27)

Wartoéc tgezna Z zyskéw kapitatowych Z innych Zrodet
Rok poprzedni: 0.00 0.00 16 855,45
Wartosc tgezna Z zyskéw kapitalowych Z innych Zrodet
Rok biezacy: 0.00 0.00 108 948,39

Podstawa prawna

Art: 16 | Ust: 1 | Pkt: 27 |

Pozostate:
Wartos¢ taczna Z zyskow kapitatowych Z innych Zrédet
Rok poprzedni: 0.00 0.00 1 837,04
Wartosc fgczna Z zyskéw kapitalowych Z innych Zrédet
Rok biezacy: 0.00 0.00 2 287,17
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku biezacym ujete w ksiggach lat ubiegtych
Wartosé tgczna Z zyskow kapitalawych Z innych Zrédet
Rok biezacy: 0.00 0.00 0.00
Pozostate:
I Wartosé taczna Z zyskow kapitatowych Z innych Zrodet
Rok biezacy: | 0.00 0.00 0.00
H. Strata z lat ubieglych
Wartosé laczna Z zyskow kapitatowych Z innych Zrodet
Rok biezacy: 0.00 0.00 0.00
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania
Wartasé faczna Z zyskow kapitatowych Z innych Zrodet
Rok biezgcy: 0.00 0.00 0.00

Dochdd z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w czesci przeznaczonej na cele zwigzane z
utrzymaniem tych zasobdw zwolniony z podatku na podstawie art. 17 ust. 1 pkt11

Wartosé tgczna Z zyskéw kapitatowych Z innych Zrodet
Rok poprzedni: 0.00 0.00 -185 315,11
Wartos¢ taezna Z zyskdw kapitatowych Z innych Zrédet
Rok biezacy: 0.00 0.00 -218 516,03
Podstawa prawna
Art: 17 | Ust: 1 | Pkt: 11 |

Pozostate:

Wartoéé taczna Z zyskow kapitatowych Z innych Zrédet

Rok biezacy: 0.00 0.00 0.00
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J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym

Rok poprzedni: 585 236,45

Rok biezacy: 718 791,39
K. Podatek dochodowy

Rok poprzedni: 111 195,00

Rok biezacy: 136 570,00

ztonek Zarzacdu
Giowny

mer Agnicszka fuxas zezyk
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Spoéldzielnia Mieszkaniowa Lublin 2026-03-23
wopoldzielca” w Lublinie

ul. Nadbystrzycka 25

20-618 Lublin

INFORMACJA DODATKOWA
do sprawozdania finansowego za rok 2025

Siedziba Spotdzielni Mieszkaniowe] ,,Spotdzielca” jest miasto Lublin. Spoétdzielnia dziata na
terenie miasta Lublina. Celem i przedmiotem dziatalnosci Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych cztonkéw i ich rodzin.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone za 2025 rok w oparciu o przepisy ustawy o
rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku (Dz.U. z 2013 r. poz. 330; zm. W Dz.U. z 2015 r. poz.
1893), KSR , Ustawe Prawo Spotdzielcze, Ustawe o Spétdzielniach Mieszkaniowych, o przepisy
podatkowe i ZUS. Ksiggowos$¢ Spdldzielni prowadzona jest w systemie komputerowym firmy
SoftHard S.A. z Ptocka.

Cze$¢ 1 Dodatkowe informacje i objasnienia do bilansu

1.1) Szczegélowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych $rodkéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji diugoterminowych, zawierajagcy stan tych
aktywow na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji
wartosci, nabycia, rozchodu, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla
majatku amortyzowanego — podobne przedstawienie stanéw i tytutéw zmian dotychczasowe]
amortyzacji lub umorzenia.

Inwentaryzacja $rodkdw trwatych byta ostatnio przeprowadzona na 30.11.2023 r.
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1.2) Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujacych warto$é aktywow
trwalych odrebnie dla dtugoterminowych aktywéw niefinansowych oraz dtugoterminowych aktywow
finansowych.

Odpisy aktualizujace warto$é aktywow trwatych w okresie sprawozdawczym nie wystapity.

1.3) Kwota Kkosztéw zakoficzonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci firmy, a takze
wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b ust. 10.

Koszty zakonczonych prac rozwojowych i warto$¢ firmy nie wystepujg.

1.4) Wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie.

Grunty Stan na Zmiany w ciggu roku Stan na ostatni
wieczyscie | pierwszy dzien | Zwiekszenia [ Zmniejszenia dzien roku
uzytkowane roku ' Razem | Wtym obrotowego

obrotowego uwlaszcze
] B nia
Powierzchnia 28.741,72 m? 28.741,72 m?
Wartos¢  wg| 5.550.964,22 z1 | 5.550.964,22 zt
wyceny .
Urzgdu Miasta '
Wartosé prawa | 937.825,60 zt | 937.825,60 zt
wieczystego
uzytkowania |
ujeta w |
srodkach
| trwalych R ] o N

1.5) Wartoé¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkéw trwatych, uzywanych
na podstawie umoéw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu uméw leasingu.

W okresie sprawozdawczym pozycja w naszej spétdzielni nie wystgpuje.

1.6) Liczba oraz warto$é posiadanych papierow wartosciowych lub praw, w tym $wiadectw
udzialowych, zamiennych dhuznych papieréw warto$ciowych, warrantéw i opcji, ze wskazaniem
praw, jakie przyznaja.

W okresie sprawozdawczym pozycja w naszej spotdzielni nie wystgpuje.

1.7) Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci.

Dane o stanie odpiséw aktualizujgcych naleznosci wedlug celu ich tworzenia na poczatek roku
obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego, ze
wskazaniem tych, ktére korygujg stan naleznosci.

Odpisy aktualizujgce naleznosci tworzy sie dla lokali uzytkowych wynajmowanych w przypadku
braku zabezpieczenia, natomiast na lokale stanowigce odrebng wilasnos¢ przyjgto zasade, ze
aktualizacje naleznosci dokonuje si¢ po szesciu miesigcach zalegania. Na lokale mieszkalne =z

3



prawem wlasnosciowym, na ktére zadluzenie przekracza 6 miesigcy i w opinii radcy prawnego
zadluzenie bedzie trudne do wyegzekwowania zarzad podjat uchwale o utworzeniu aktualizacji
wyceny tych naleznoscl.

W 2025 roku utworzono nastgpujgce aktualizacje wyceny naleznoscei:

Lp. Wyszczegdlnienie adres | kwota w zt do konta

Odrebna wlasnos¢ lokale |

Gteboka 10/ 41U 8.984,69 204

) B Gieboka 10/ 19U 32.504,13 248

| _ e Gtgboka 10/ 19U 11.004,92 204

3 | Gteboka 10/22U 3.708,50 204
Odrebna wtasno$¢ mieszkania B .

1 Niecata 13m21 8.537,11 204

Mieszkania z prawem wiasnosciowym i

1 | Gleboka 12m19 12.405,15 248

2 - _ Bernardynska 11/17 4,412,90 204

3 Zana 54m?22 9.231,26 204

4 Wschodnia 6/22 5.742,48 204

5 Wschodnia 19/16 4.847,19 204

6 Ochotnicza 8/7 7.570,06 248

_ Razem 108.948,39

Saldo konta aktualizacji naleznosci na 31.12.2025 r. wynosi 591.135,87 zi.

Stanna | Zwiekszenia | Zmniejszenia | Stan na
Odpisy pierwszy ostatni
Lp. aktualizujace dzien roku Ma Wn dzien roku
NaleznoSci obrotowego obrotowego
Naleznosci od 591.135,87 | 108.948,39  105.375,98| 594.708,28
1. dhuznikéw |
Na pewne lub | '
prawdopodobne
2. | straty z operacji 0 0 0 0
w toku
Na odlozony
3 podatek _ 0 0 0 0
dochodowy | ! _
Razem ] 591.135,87 | 108.948,39|  105.375,98 | 594.708,28

1.8) Dane o strukturze wiasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych;

W spoéldzielni nie wystepuje.

1.9) Dane o strukturze funduszy whasnych.



Fundusz podstawowy
Wykazany w bilansie na 31.12.2025 r. fundusz podstawowy obejmuje nizej zamieszczone fundusze z

uwzglednieniem ich zmian w 2025 roku. Spoldzielnia posiada $rodki zgromadzone na funduszu
udzialowym na dzien wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

Fundusz udzialowy konto 811
Stan na poczgtek roku 43.239,95
Zwiekszenia strona Ma 0,00
Zmniejszenia strona Wn 20,00
Stanna 31.12.2025 r. 43.219.95.

Fundusz zasobowy konto 812 wpisowe, aktualizacje wyceny S$rodkéw trwatych, grunty w
wieczystym uzytkowaniu oraz grunty wilasne.

Stan na poczatek roku per saldo Ma 4.944.666,76 ( Wn 1.074.821,14 saldo Ma 6.019.487,90)
Zmniejszenia Wn 38.754,35

Zwickszenia Ma 0,00

Saldo na 31.12.2025 r. saldo Wn 1.096.039,38 saldo Ma 6.001.951,79

Per saldo Ma 4.905.912,41.

Fundusz wkladéw garazowych konto 816.

Stan na poczatek roku Wn 1.677.460,00 Ma konta 2.019.906,56

Per saldo Ma 8.342.446,56

Zwigkszenia strona Ma 0,00

Zmniejszenia strona Wn 34.152,98

Stan na 31.12.2025 r. WN konta 1.711.612,98,00 Ma konta 2.019.906,56
Per saldo Ma 308.293,58.

Fundusz wkladéw budowlanych konto 817.

Stan poczatek roku Wn 18.382.366,27 oraz Ma 34.013.004,19 per saldo Ma 15.630.637,92.
Zwigkszenia strona Ma 115.329,64

Zmniejszenia strona Wn 710.800,41

Saldo na 31.12.2025 r. Wn 18.756.786,27oraz Ma 33.791.953,42

Per saldo Ma 15.035.167,15.

Fundusz wkladow budowlanych lokale uzytkowe konto 819.

Stan na poczatek roku strona Wn 2.895.960,13 i Ma 4.508.371,30 per saldo 1.612.411,17.
Zwigkszenia strona Ma 0,00.

Zmniejszenia strona Wn 116.801,52

Stan na 31.12.2025 r. Wn 2.996.541,37 Ma 4.492.151,02.

Per saldona 31.12.2025 r. 1.495.609,65.

Zmiany na funduszach wkladow spowodowane sg umorzeniami oraz ksiggowaniami zwigzanymi z
wyodrebnianiem lokali.

1.10) Propozycja podziatu zysku za 2025 rok.

Kwota zysku za 2025 rok wyniosta 358.133,21 zl.

Zarzad proponuje przeznaczy¢ tg kwote w sposob nastepujacy:

- 62.935,16 zt na fundusze remontowe poszczegdlnych nieruchomosci z uwagi na to, ze sg to
pozytki z nieruchomosci lub odszkodowania od firmy Hestia,



- 295.198,05 zt na fundusze Spéldzielni podstawowe lub specjalne, zgodzie z uchwalg podjeta przez
WZC na fundusz remontowy interwencyjny lub na fundusz zasobowy.

1.11) Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczgtek roku obrotowego, zwigkszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koficowym.

W Spétdzielni jest utworzona w 2024 roku rezerwa na odprawy emerytalne w kwocie 22.188,00 zk.

1.12) Podziat zobowiazan dtugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostatym na dzien
bilansowy, przewidywanym umowa, okresie splaty:

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity
1.13) Zobowigzania zabezpieczone na majatku Spétdzielni —stan na koniec roku obrotowego
Spoétdzielnia nie posiada zadnych hipotek.

1.14) Wykaz czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych oraz przychodéw przysziych
okresow:

Tresé¢ ‘ - B Stan na |
Pierwszy dzien roku Ostatni dzien roku
obrotowego obrotowego
o  Wn Wn
Wn Prenumeraty i
Czynne rozliczenia abonamamenty,ubezpieczenie 16.985,01
miedzyokresowe kosztow ( 642) samochodu i faktury Zmiana stanu produktow w
prognozowe , RZiS
Bo Wn 19.617,10 -2.632,09
|
|
Rozliczenia migdzyokresowe

wyniku gospodarki zasobami | Saldo Wn 97.406,48 RZiS Saldo Wn 81.037,77 RZiS
mieszkaniowymi

Rozliczenia medidw zwiazane z
lokalami ustugowymi Wn i Ma Razem Ma 142.572,90 RZiS | Razem Ma 144.638,91 RZiS
oraz
Kwotami zatrzymanymi zg z
Uchwalami Per saldo Ma 45.166,42 Per saldo Ma 63.601,14
Rady Nadzorczej - Ma
(647)

Przychody przysztych okresow: Saldo Saldo
- koszty procesu (845-02). koszty Ma 108.079,87 Ma 107.322,67
przesylki (845-04) , ;




| Rozliczenia miedzyokresowe | Rozliczenia mi¢dzyokresowe

W Bilansie Bilans Bilans
Aktywall7.023,58 Aktywa 98.022,78
Pasywa 250.652,77 Pasywa 251.961,58

" 1.15) W przypadku gd_j} skladnik aktywc’)w”lub pasywow jest wykazywany w wigcej niz jednej
pozycji bilansu, jego powiazanie migdzy tymi pozycjami; dotyczy to w szczegélnosci podziatu
naleznosci i zobowigzan na czesé diugoterminows i krétkoterminows:

a) Sktadniki aktywow wykazywane w wigce] niz jednej pozycji bilansu (zi):

Lp. Aktywa Laczna kwota Diugo- |  Krétko-
Terminowe | terminowe
1. Rozliczenia mi¢dzyokresowe 98.022,78 0,00 98.022,78

saldo WN funduszu remontowego | 1.287.320,70 | 669.093,19 | 618.227,51

Razem 1.385.343,48 669.093,19 716.250,29

b) Fundusz remontowy na dzien 31.12.2025 roku wykazuje per saldo w kwocie 4.181.273,61 zi,
ktdre zostato zaprezentowane w bilansie:

- aktywa poz. A. V w kwocie 669.093.19 zi,

- aktywa poz. B.IV.2. w kwocie 618.227,51 zi,

- pasywa poz. B.IIL.4 w kwocie 5.468.594,31 zl.

Salda funduszu remontowego nieruchomosci - zalgcznik nr 1.

1.16) Laczna kwota zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez spoldzielnig
gwarancji i poreczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem zobowigzan
zabezpieczonych na majatku spéldzielni oraz charakteru i formy tych zabezpieczen; odrebnie
nalezy wykaza¢ informacje dotyczace zobowigzan warunkowych w zakresie emerytur
i podobnych $wiadczen oraz wobec jednostek powiazanych lub stowarzyszonych.

W Spétdzielni w okresie sprawozdawczym nie wystapity zobowigzania warunkowe.

1.17) W przypadku gdy skladniki aktywow niebedace instrumentami finansowymi sg wyceniane
wedlug warto$ci godziwej:

a) istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy dane przyjete do
ustalenia tej wartosci nie pochodza z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii sktadnika aktywéw niebedacego instrumentem finansowym — wartos$¢
godziwa wykazang w bilansie, jak réwniez odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone do
przychoddw lub kosztéw finansowych lub odniesione na kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny w
okresie sprawozdawczym,

¢) tabele zmian w funduszu z aktualizacji wyceny obejmujacg stan funduszu na poczatek i koniec
okresu sprawozdawczego oraz jego zwiekszenia i zmniejszenia w ciggu roku obrotowego.

W Spéldzielni nie wystepuja zdarzenia z punktu a, bic.
1.18) Srodki pieniczne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:

a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2018 r. poz. 2187,
2243, 2354),




Srodki pieniezne na rachunkach VAT na 31.12.2025 .

Lp. | Bank _-_ [ Rachunek nr Kwota
1. ING Bank Slaski | 15105019531000002441344013 0,00

b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spéidzielczych kasach oszczgdnosciowo-
kredytowych (Dz. U. z 2018 . poz. 2386 1 2243).

W Spotdzielni na 31.12.2025 r. nie wystapily srodki pieni¢zne na rachunkach VAT i w
spotdzielezych kasach oszezednosciowo-kredytowych.

1.19) Liczba akcji obejmowanych przez akcjonariuszy w prostej spotce akcyjnej w zamian za wkiady
niepienigzne, ktérych przedmiotem jest prawo niezbywalne lub $wiadczenie pracy lub ustug.

Nie dotyczy spotdzielni.
Cze$¢ 2 Informacje i objasnienia do rachunku zyskow i strat.

2.1) Struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) przychodéw ze sprzedazy towardéw i produktow za
2025 rok:

| Przychody ze sprzedazy - : Kraj (wa‘rto's'.é) Razem
L il
1.Przychody ze sprzedazy | 19.730.824,11 19.730.824,11
w tym:
a) sprzedaz ustug eksploatacyjnych 10.458.008,53 10.458.008,53
b) sprzedaz produkcji przemystowej co | 9.162.610,96 9.162.610,96
icw .
|
¢) pozostala sprzedaz robot i ustug 112.836,71 112.836,71
2. Zmiana stanu produktéw
-2.632,09 -2.632,09
| | —
Ogodtem 19.730.824,11 | 19.730.824,11

2.2) Nie dotyczy.
2.3) Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujgeych srodki trwate.

W okresie sprawozdawczym spoétdzielnia nie dokonywala zadnych odpiséw aktualizujgcych
$rodkow trwatych.

2.4) Wysokos¢ odpiséw aktualizujgcych wartos¢ zapasow.

W okresie sprawozdawczym spoldzielnia nie dokonywala zadnych odpiséw aktualizujgcych
zapasoOw.

2.5) Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.



W okresie sprawozdawczym nie wystapity.

2.6) Rozliczenie gtéwnych pozycji rézniacych podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym od
0s6b prawnych od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.

Rozliczenie réznic miedzy wynikiem finansowym brutto, a podstawa opodatkowania podatkiem

dochodowym od 0s6b prawnych:
ROZLICZENIE ROZNIC MIEDZY WYNIKIEM BRUTTO, A PODSTAWA

OPODATKOWANIA
Wyszczeg()]nienie Rok poprzedni Rok biezacy
A. Zysk (strata) brutto 330 388,80 558 304,35
B Przychody zwolnione z opodatkowania (roznice 0.00 0.00
" | trwale), w tym: ’ ’
Umorzone zobowigzanie z tytutu kredytow tzw. ,starego portfela art.
(art. 38d) 38d
0,00 0,00
Dotacia ze $rodkdw UE - platnoscei na realizacjg projektow w art, 17
- ramach programow finansowych z udzialem $rodkéw europejskich, | ust |
otrzymane z Banku Gospodarstwa Krajowego (art. 17 ust. 1 pkt 52) | pkt 52
art. 17
B - Odszkodowanie za szkody w srodku trwatym (art. 17 ust 1 pkt ust |
34a) pkt
S4a
Dotacja ze $rodkéw UE - srodki finansowe otrzymane przez art. 17
- uczestnika projektu jako pomoc udzielona w ramach programu ust. 1
finansowanego z udziatem srodkéw europejskich pkt 53
_ | Zwrocone, umorzone lub zaniechane wplaty dokonywane na \'ll; 22
PFRON niezaliczonych do kosztow uzyskania przychodow pkt' 6b
Dotacja z budzetu panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego ﬁl:t' ]l7
(gminy) pkt 47
Pozostate wartosci (suma pozycji z ktoryeh kazda jest mniejsza od
20 tys. zl)
Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku
C. |, y ¥ P g3 P 97 948,31 215 737,06
biezacym, w tym:
- art. 12
Naliczone lecz nieotrzymane odsetki (art. 12 ust. 4 pkt 2) ust. 4
pkt 2
Korekty przychodow za 2024r. rozliczone w 2023r. np. rozliczenie ?‘; .
mediéw (art, 12 ust. 3j) 5
89 539,07 110 361,08




Przychody z wyceny bilansowej nieuznane popdatkowo, np. biatych | art. 12
certyfikatow (art. 12 ust. 3a) ust.3a
- art. 12
Rozwigzane rezerwy i odpisy aktualizujace nie zaliczone uprzednio | ust. I
do kup (art. 12 ust. 1 pkt 4e i 5a) plgt de
e 8 409,24 105 375,98
h Otrzymana dywidenda (art. 26 ust. 1) ‘3‘:[ 2|6
_ art
Pozyczka z Urzgdu Pracy dla mikroprzedsigbiorcow 15zzd
ust 10
— . art.
Sktadki ZUS umorzone 3o 0}00 0,00
Pozostate wartosci (suma pozycji z ktérych kazda jest mnigjsza od
20 tys. z)
Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku
D. | biezgcym ujete w ksiggach rachunkowych w latach
ubieglych, w tym:
Nadwyzka zaliczek na media nad kosztami zakupu mediow (art. 12 ﬁ; ]é
ust. 3a13j) I
4]
Otrzymane (zaptacone) odsetki naliczone w latach poprzednich (art. i‘:‘ 112
12 ust. 1 pkt 1) pkt']
art,
B Dotacja otrzymana z budzetu panstwa lub gminy na budoweg 12 ust.
infrastruktury ujeta funduszowo (art. 12 ust. 1 pkt 1) 1 pkt
1
art.
N Inne przychody ujgte funduszowo np. wplaty na fundusz 12 ust.
remontowy, specjalny, inwestycyjny (art. 12 ust. [ pkt 1) 1 pkt
1
art.
_ Umorzona pozyczka lub premia termomodemizacyjna odniesiona 12 ust.
na fundusz remontowy (art. 12 ust. | pkt 3) 1 pkt
ki
- Dotacja ze $rodkdéw UE ujeta funduszowo (art. 12) art. 12
- art.
e 0,00 0,00
Umorzenie zadtuzenia z tytutu kredytow tzw. , starego portfela” 3
(art. 12 ust, 1 pkt 3)
Oplata przeksztalceniowa art. 12
- art. 12
Przychody z tyt. nicodplatnych swiadczen (art. 12 ust.1 pkt 2) ust. |
pkt 2
Pozostate wartosci (suma pozycji z ktérych kazda jest mniejsza od
20 tys. zt)
Koszty niestanowiace koszt ia pr
E. oszty owigce kosztéw uzyskania przychodéw 148 788,36 4647251

(réznice trwale), w tym:
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art.

16¢
Amortyzacja nie stanowigca kup (art. 16¢ pkt 2, art. 16 ust. 48) pkt. 26,
art. 1
ust. 48
— art. 16
Wplaty na PFRON (art, 16 ust. 1 pkt 36) ust. 1
P ‘ P i 36 0,00 0,00
_ art. 16
Wydatki na reprezentacjg(art. 16 ust. 1 pkt 21) ust. 1
’ . P oo | 240278 1952,65
— art. 16
Koszty sfinansowane dotacja z UE (art. 16 ust. 1 pke 58) ust. 1
pkt 58
- art. 16
Koszty usuwania szkod (odszkodowanie art. 16 ust. 1 pkt 58 ust. |
pkt 58
Odpisane naleznosci w czgsci dotyczaeej naleznego podatku od i';' 142
towaréw i usfug (art. 12 ust. 4 pkt 9) pkt O
- art. 16
Qdpisane naleznosci ktorych niesciggalnosé ust. 1
’ P e i2s | 146 276,58 44 519,86
Odpisane naliczone naleznosci nieprzedawnione nie ujgte g o
- e i ust. 1
wezesniej w przychodach podatkowych (art. 16 ust. 1 pkt 11) okt 11
B Odsetki za zwloke od zobowiazan, do ktorych stosuje sig przepisy 3‘; 1]6
Ordynacji podatkowej (art. 16 ust. 1 pkt 21) pkt'Zl
109,00 0,00
- art. 16
Wydatki na rzecz czlonkow Rady Nadzoreze) (art. 16 ust. 1 pkt ust. |
38a) pkt
32 0,00 0,00
Sktadki ubezpieczenia OC o0séb pelnigeych funkcje w organach art. 16
spoldzielni (art. 16 ust. 1) ust. 1
— art. 16
Wydatki na reprezentacjg (art. 16 ust. I pkt 28) ust. |
okt 28
— art. 16
Przekazane darowizny (art. 16 ust. 1 pkt 14) ust. |
okt 14
- art.16
Skfadka na rzecz Krajowej Rady Spéldzielczej (art.16 ust.1 pkt 37) | ust.1
plt 37 0,00 0,00
- art, 16
Sktadki ZUS umorzone ot !
572 0,00 0,00
Pozostale wartosci (suma pozycji z ktorych kazda jest mniejsza od
20 tys. z1)
F. Koszty.n.leuznawane za koszty uzyskania przychodéw w 18 692,49 111 235,56
roku biezgcym, w tym:
— art. 16
Naliczone, lecz niezaptacone odsetki (art. 16 ust.1 pkt 11) ust. 1
pke 1
Faktury korygujace koszty roku obrotowego otrzymane w roku ‘}?'ust
nastgpnym (art. 15 ust. 4i) 4
- art.
Niewyplacone wynagrodzenia z uméw o prace (art. 16 ust. 1 16
pkt 57) ust. |
pkt 57
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art.

Niewyplacone wynagrodzenia z umow cywilnoprawnych (art. 16 16
ust. | pkt 57) ust. |
pkt 57
- art.
Niezaplacone skiadki ZUS ptatnika za m-ce listopad i grudzien roku | 16 ust.
poprzedniego (art. 16 ust. 1 pkt 57a) ;7Pkt
a
- art.
. . . 16 ust.
niedokonanych wplat do pracowniczych planéw 1 pkt
kapitalowych 57aa
art,
N Odpisy aktualizujace naleznosci, ktdrych niesciagalnos¢ nie zostata | 16 ust.
uprawdopodobniona (art. 16 ust. 1 pkt 26a) 1 pkt
26a
16 855,45 108 948,39
— art.
Utworzone rezerwy (art. 16 ust. | pkt 27) 116p;\ft5"
27
Pozostale wartosci (suma pozycji z ktérych Kazda jest mnigjsza od
20 tys. zl)
1 837,04 228717
G Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw w 0.00 0.00
* | roku biezacym ujete w ksiegach lat ubieglych, w tym: ’ ’
Wynagrodzenia z umow cywilnoprawnych ujetych w ksiggach 2024 | art. 15
r. wyplacone w 20251, (art. 15 ust. 4g) ust. 4g
Wynagrodzenia z umow o pracg ujgtych w ksiggach 2024 r. art. 15
wyptacone w 2025r. (art. 15 ust. 4g) ust. 4g
Skladki ZUS platnika za listopad i grudzien . zaptacone w 2025, art. 15
(art. 15 ust. 4h) ust.4h
Odpisy aktualizujace naleznosci utworzone w latach ubiegtych, a"" ]]6
- ktorych niesciggalnosé zostala uprawdopodobniona . (art. 16 ust. 1 ;lsd'
pkt 26a) 26a
Pozostale wartosci (suma pozyeji z ktérych kazda jest mnigjsza od
20 tys. zl)
H. | Strata z lat ubieglych, w tym:
B Strata podatkowa z 2025 r.
I. |Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym: -185 315,11 -218 516,03
Dochéd z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w ¢zesci art. 17
- przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem tych zasobow ust 1
zwolniony z podatku na podstawie art. 17 ust. 1 pkt 44) pkt 44
-185 315,11 -218 516,03
B art. 7
Strata z gospodarki zasobami mieszkaniowymi (art.7 ust.3-4a) ust 3-
4a
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Darowizny na cele okreslone w art. 18 ust. I pkt I odliczone od

dochodu
- art.
Zaptacony podatek od nieruchomosei komereyjnych 24b
ust 11
Qdsetki od kredytu do wysokosci premii termomodernizacyjnej art. 15

(art.15 ust.1) ust 1

Pozostale wartosci (suma pozycji z ktérych kazda jest mniejsza od

20 tys. zt)
3. Podstawa opodatkowania (A-B-C+D+E+F- 585 236,45 71879139
G-H-I)
K. | Podatek dochodowy 111 195,00 136 570,00

2.7) Koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie, $rodkéw trwatych na wiasne potrzeby
przedstawia ponizsza tabela:

~ Koszt wytworzenia Stan na koniec roku
Zakonczonych w | Nie zakofczonych w | Obrotowego
| 2025 1. 2025 1.
1. Grunt Snopkowska 12 | 0,00 ) 0,00 | 195,20
2. Grunt Szkolna 15 0,00 0,00 | 9.214,60
3. Grunt Wschodnia 6 e 0,00 0,00 | 1.412,20
4, Nie mieszkaniowe 18.803,54 0,00 0,00
Razem 18.803,54 0,00 10.822,00

2.8) Odsetki oraz roznice kursowe, ktdre powiekszyly ceng nabycia towardw lub koszt wytworzenia
produktéw w roku obrotowym.
W okresie sprawozdawczym nie wystgpily roznice kursowe.

2.9) Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe aktywa
trwate; odrebnie nalezy wykaza¢ poniesione i planowane naktady na ochrong srodowiska.

Nie dotyczy.

Nie planuje si¢ naktadow na ochrong srodowiska.

2.10) Kwota i charakter poszczegdlnych pozycji przychoddw lub kosztéw o nadzwyczajnej wartosci
lub ktore wystapily incydentalnie.
W okresie sprawozdawezym nie wystapity.

2.11) Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktore nie
zostaly zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do wartosci niematerialnych i prawnych.
W okresie sprawozdawczym nie wystapily.

2.12) Warto$¢ zywnosci przekazanej organizacjom pozarzgdowym, z przeznaczeniem na
wykonywanie przez te organizacje zadan w zakresie okreslonym w art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 19 lipca
2019 r. o przeciwdziataniu marnowaniu zywnoéci (Dz. U. poz. 1680), lub kwot¢ oplaty za
marnowanie zywnosci, o ktérej mowa w art. 5 tej ustawy.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity.
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Czes¢ 3 - Kursy przyjete do wyceny.

Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych — kursy przyjgte do ich
wyceny.

Nie dotyczy.

Cze$¢ 4 — Objasnienia do rachunku przeplywow pieni¢znych
Nie dotyczy.

Czgé¢ 5 - Objasnienia do zawartych niektérych uméw, istotnych transakeji i zagadnien
osobowych

Informacje o:

5.1) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez spoldzielnie uméw nieuwzglednionych w
bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na sytuacj¢ majatkows, finansowa i wynik
finansowy spdéldzielni.

W roku 2025 w Spoéldzielni nie wystapity.

5.2) transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez spotdzielni¢ na innych warunkach niz
rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktdére rozumie si¢ podmioty powigzane zdefiniowane w
miedzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem (WE) nr
1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania
miedzynarodowych standardéw rachunkowosci, wraz z informacjami okreslajacymi charakter
zwigzku ze stronami powigzanymi oraz innymi informacjami dotyczacymi transakcji niezbgdnymi
dla zrozumienia ich wplywu na sytuacje majatkows, finansowa i wynik finansowy spétdzielni.
Informacje dotyczace poszczegdlnych transakeji moga byé zgrupowane wedtug ich rodzaju, z
wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszezegdlnych transakcji sg niezbgdne dla oceny
ich wptywu na sytuacje majgtkowa, finansowg i wynik finansowy spdtdzielni.

W roku 2025 w Spotdzielni nie wystapily.

5.3) Przecietne zatrudnienie w etatach w grupach zawodowych w roku obrotowym 2025 przedstawia
ponizsza tabela:

Wyszczegdlnienie " Przecietna liczba | Z tego Przecigtna liczba
. zatrudnionych w zatrudnionych w
etatach w roku “_kobiety mezezyzni roku poprzednim
kalendarzowym etaty etaty
Ogétem 1 2725 27,32
Z tego:
- pracownicy na
stanowiskach 12,95 7,00 5,95 12,91
nierobotniczych
- pracownicy na |
stanowiskach robotniczych 14,30 1,37 12,93 14,41
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Wynagrodzenie lacznie za 2025 r. 2.404.566,77 zt

w tym.:
e pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 1.476.926,87 zt
e pracownicy na stanowiskach robotniczych 845.755,90 zt
¢ wynagrodzenia bezosobowe 10.800,00 zt
e wynagrodzenia rady nadzorczej 71.084,00 zi

5,4) Nie dotyczy Spoldzielni.
5.5) Nie dotyczy Spoétdzielni.
5,6) Nie dotyczy Spotdzielni.
Cze¢$¢ 6 Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubieglych

6.1) Informacja o przychodach i kosztach z tytutu bledéw popelionych w latach ubiegtych
odnoszonych w roku obrotowym na kapitat whasny z podaniem ich kwot i rodzaju.

W okresie sprawozdawczym nie wystapity.

6.2) Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapilty po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych w

sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sytuacje majgtkowa oraz wynik finansowy

jednostki.
W okresie sprawozdawczym nie wystgpily.

6.3.) Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym
metod wyceny, jezeli wywierajg one istotny wplyw na sytuacje majatkows, finansowa i wynik
finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwot¢ wyniku finansowego oraz
zmian w kapitale (funduszu) wlasnym, oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczyny.

Zadna z powyzszych sytuacji w spoétdzielni w roku obrotowym nie wystgpila.

6.4) Informacje liczbowe, wraz z wyjadnieniem, zapewniajgce poréwnywalno$é danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

W sprawozdaniu finansowym za rok 2025 wystepuje poréwnywalnos¢ danych ze sprawozdania za
rok 2024,

Cz¢s¢ 7 Objasnienie powigzan kapitalowych
7.1) Informacje o wspélnych przedsiewzieciach, ktére nie podlegajg konsolidacji.

Catly punkt 7 p. pkt 1 nie dotyczy spétdzielni.

7.2) Informacje o transakcjach z jednostkami powiazanymi.

Caly punkt 7 p. pkt 2 nie dotyczy spéldzielni.

7.3) Wykaz spotek (nazwa, siedziba), w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale lub
20% w ogolnej liczbie glosow w organie stanowigcym spotki; wykaz ten powinien zawiera¢ takze
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informacje o procencie posiadanego zaangazowania w kapitale oraz o kwocie kapitatu wlasnego i
zysku lub stracie netto tych spdtek za ostatni rok obrotowy.

Nie dotyczy spoétdzielni.

7.4-5) Informacje o sprawozdaniach skonsolidowanych.

Nie dotyczy spotdzielni.

7.6) Nazwa. adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowe] jednostki oraz forma prawna kazdej z
jednostek, kiérych dana jednostka jest wspolnikiem —ponoszacym  nieograniczong
odpowiedzialnos¢ majatkowa.

Nie dotyczy spdtdzielni.
Czesé 8 Informacje dotyczgce polaczenia spolek

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu ktérego nastgpito
potaczenie.

Caly punkt 8 nie dotyczy spoldzielni.
Czes¢ 9 Zagrozenia dla kontynuacji dzialalnosci

W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, opis tych
niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewno$¢ wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie
finansowe zawiera korekty z tym zwiagzane; informacja powinna zawiera¢ réwniez opis
podejmowanych badZz planowanych przez jednostke dziatan majacych na celu eliminacjg
niepewnosei.

Inflacja nadal moze powodowaé wzrost w oplatach eksploatacyjnych w Spétdzielni, a szczegdlnie w
oplatach za energie cieplng do celéw c.o. i c.w. Inflacja oraz wzrost minimalnego wynagrodzenia
spowodowaty juz duzy wzrost cen ushug i materiatdw oraz nadal mogg wplywaé na podwyzke cen
przed wszystkim ustug remontowych.

Inflacja oraz sytuacja za wschodnig granica nie stanowia obecnie zagrozenia kontynuowania
dziatalnosci Spotdzielni.

Cze¢s¢ 10 Inne informacje niz wymienione powyiej, jezeli moglyby w istotny sposéb wplyna¢
na oceng sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy spéldzielni

W 2025 roku w Spéldzielni wystgpity zdarzenia, ktére moga mie¢ wptyw na oceng przyszlej sytuacji

majatkowej 1 finansowej oraz wynik finansowy Spétdzielni.

Tocza sig dwa postepowania sagdowe z roku 2023 oraz 2024.

1. Przed Sadem Rejonowym w Lublinie z siedzibg w Swidniku VIII Wydzial Gospodarczy
Sygnatura akt VIIT GC 2031/23 z powddztwa Firmy Corrado NIP 7121930813 na kwote 20.110
zt plus koszty optaty sadowej 1.006 zi. Pozew dotyczy wyplaty odszkodowania za rzekomo
zalane urzadzenia techniczne w lokalu.

Spétdzielnia nie uznaje roszczenia i wniosta o oddalenie go w catosci.

2. Przed Sgdem Okregowym w Lublinie IX Wydzial Gospodarczy Plac Czechowicza 1 Sygnatura
akt IX GC 601/24 z powddztwa firmy Corrado NIP 7121930813 na kwotg 820.262 zI plus
koszty oplaty sadowej 41.414 zt. Pozew dotyczy wyptaty odszkodowania za rzekomo zalane
urzadzenia techniczne w lokalu.

Spotdzielnia nie uznaje roszczenia i wniosta o oddalenie go w catoscei.
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W /w sprawach uczestnicza réwniez jako pozwani firma ubezpieczeniowa STU ERGO HESTIA
S.A.(ubezpieczyciel majatku spétdzielni) oraz Gmina Lublin.

Sporzadzita:
Glowna Ksiegowa
Agnieszka T.ukaszczyk

2026-03-23

Zarzad

Czlonek Zarzaclu

|
Gtowny K(mowy PREZES 3&;{\2 ADU

|
mgy Aghicszka Lunaszcz gk \ \
mgr iné Wajciech \chzylomiejczyk
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Stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2025

Zatacznik nr 1 (pkt 1.15) do Informacji dodatkowej za 2026 r,

Saldo winien Saldo ma

MIESZKANIA | GARAZE LOKALE | MIESZKANIA | GARAZE LOKALE
BERNARDYNSKA 11 113 533,98
BOCZNA SIEWNEJ 3 87 465,87
BOCZNA SIEWNEJ 7 29 196,13
CWIKLINSKIEJ 2 81074,64] 11883,68
CWIKLINSKIEJ 3 26 105,19 23 132,28
CWIKLINSKIEJ 4 146 186,10 34 664,31
CWIKLINSKIEJ 8 24 108,00
CZESKA 12A 14 694,86
CZESKA 14 20 245,99
DOLNA PANNY MARII 53 11 170,27
DOLNA PANNY MARII 59 124,51
DULEBY 9 B 18 949,09
GLEBOKA 12 193 224,14 17 046,10
GLEBOKA 3 47 764,98
GLEBOKA 5 . 84 386,44
GLINIANA 15 28 108,11 |
GLINIANA 17 ' | 6 419,58
GLINIANA 23 3 243,35 |
GLINIANA 32 ' 40 082,48 4 597,86
GMINNA 6 | - 12971,30] 11 262,80
JUNOSZY 12 | 17 592,67
JUNOSZY 14 108 189,92] 15 967,31
KWIATOWA 16 85 939,79
KWIATOWA 17 92 891,34
KWIATOWA 23 8 893,06
LUBARTOWSKA 64 76 604,18
NADBYSTRZYCKA 25 B+L 16 504,59
NADBYSTRZYCKA 39 89 160,40
NIECALA 13 79 855,19
NARUTOWICZA 16/18 13 058,58 10 638,51
NARUTOWICZA 50 161 635,66
NARUTOWICZA 50A 54 024,37
NOWOMIEJSKA 1 14 596,81
NOWOMIEJSKA 16 12 657,71
NOWOMIEJSKA 18 10 043,28 34 167,89
NOWOMIEJSKA 20 20 105,17 17 938,70
NOWOMIEJSKA 22 42671,52 24 025,17
NOWOMIEJSKA 24 4813,40] 10894,22
OCHOTNICZA 8 50 166,73
PULAWSKA 10 76 208,55
SKAUTOW 11B 115 421,08 6 203,53
SLONECZNA 12 43 740,29
SLONECZNA12A | - 21 202,82
SNOPKOWSKA 12 | 22 403,04
SPACEROWA 17 54 505,04
SRODKOWA 1 | 52 210,94
SRODKOWA 13 | 67 365,10 7 827,31
STRAZACKA 9 | 80 369,17
SZKOLNA 15 44 863,84 10 315,26
WOJENNA 36 4945,19
WSCHODNIA 19 | 11 786,56
WSCHODNIA 6 26 348,94 87 223,55
ZACHODNIA 1 6737,88
ZACHODNIA 11 __ﬂ 30 954,17) 11935,18
ZACHODNIA 2 26 569,34
ZACHODNIA 4 29 840,41 64 091,87
ZACHODNIA 7 | 2704,83 134 449,30 49 159,80
ZANA 50 41 908,43 22 825,79
ZANA 52 68 906,22  11674,19
ZANA 54 66 064,45 3 537,66
ZANA 56 - 194 819,73| 28 662,32
ZANA 58 100 846,61 12 254,54
ZANA 60 4 520,16 426,95
ZANA 62 2 250,66 19 654,63
ZANA 64 24 085,35 | 8 540,98 8 526,46
ZANA 68 B | 46 278,79| 10 627,65
ZANA 72 14 640,53 24 293,17
interwencyiny 2776 518,54
suma 1205636,71| 57529,38] 24 154,61| 4835660,57| 503 018,33 129 915,41
RAZEM 1287 320,70 5 468 594,31
per saldo 4 181 273,61




Stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2025

Zalacznik nr 1 (do pkt 1.15) do Informaciji dodatkowej za 2025 r.

Saldo winien

Spiacone w 2026

MIESZKANIA GARAZE

LOKALE

MIESZKANIA | GARAZE

LOKALE

BERNARDYNSKA 11

113 533,98

26 987,52

BOCZNA SIEWNEJ 3

BOCZNA SIEWNEJ 7

CWIKLINSKIEJ 2

81 074,64, 11883,68

39873,84| 6701,76

WIKLINSKIEJ 3

CWIKLINSKIEJ 4

146 186,10

79 323,36

CWIKLINSKIEJ 8

CZESKA 12A

CZESKA 14

DOLNA PANNY MARII 53

DOLNA PANNY MARI! 59

DULEBY 9

GtEBOKA 12

193 224,14| 17 046,10

104 190,24 17 046,10

GLEBOKA 3

GLEBOKA 5

GLINIANA 15

28 108,11

28 108,11

GLINIANA 17

GLINIANA 23

3 243,35

3 243,35

GLINIANA 32

GMINNA &

JUNOSZY 12

JUNOSZY 14

KWIATOWA 16

KWIATOWA 17

92 891,34

21 615,12

KWIATOWA 23

8 893,06

8 893,06

LUBARTOWSKA 64

76 604,18

53 855,04

NADBYSTRZYCKA 25 B+L.

16 504,59

11.393,88

NADBYSTRZYCKA 39

NIECAtA 13

NARUTOWICZA 16/18

13 058,58

13 058,58

NARUTOWICZA 50

161 635,66

19 990,92

NARUTOWICZA 50A

54 024,37

11 077,44

NOWOMIEJSKA 1

NOWOMIEJSKA 16

NOWOMIEJSKA 18

10 043,28

10 043,28

NOWOMIEJSKA 20

20 105,17

20 105,17

NOWOMIEJSKA 22

4267152

20 907,24

NOWOMIEJSKA 24

OCHOTNICZA 8

PULAWSKA 10

SKAUTOW 11B

SLONECZNA 12

SEONECZNA 12A

SNOPKOWSKA 12

SPACEROWA 17

64 505,04

21 384,60

SRODKOWA 1

SRODKOWA 13

STRAZACKA 9

SZKOLNA 15

WOJENNA 36

4 945,19

WSCHODNIA 19

WSCHODNIA 6

26 348,94

4 775,40

ZACHODNIA 1

ZACHODNIA 11

ZACHODNIA 2

ZACHODNIA 4

29 840,41

29 840,41

ZACHODNIA 7

2704,83

2119,92

ZANA 50

41 908,43

41 908,43

ZANA 52

ZANA 54

ZANA 56

ZANA 58

ZANA 60

ZANA 62

2 250,66

2 250,66

ZANA 64

24 085,35

19 534,08

ZANA 68

ZANA 72

interwencyjny

wydatki finansowane z innychiérédel

suma

|

1205636,71| 57 529,38

24 154,61

573 939,79| 30773,92

13 513,80

RAZEM
na lata nastepne

1287 320,70

618 227,51

669 093,19




Zalacznik nr 2

Stan zadtuzen mieszkan z tytutu opfat eksploatacyjnych na dzien 31.12.2025r.

Lp. Budynek Zadtuzenie Odsetki Sprawy sadowe Sadowe-kredyt Razem
1 Bernardynska 11 6 623,34 676,54 0,00 7 299,88
2 |Boczna Siewnej 3 817,90 17,15 0,00 835,05
3 |Boczna Siewnej 7 2 930,37 552,61 4 918,08 8 401,06
4  |Czeska 14 652,94 25,35 0,00 678,29
5 éwiklinskiej 2 5 240,84 335,65 0,00 5 576,49
6 |Cwiklinskiej 3 3 047,30 159,10 0,00 3 206,40
7  |Cwiklinskiej 4 8 495,14 254,33 0,00 8 749,47
8 |Duleby 9 1 138,61 7,78 0,00 1 146,39
9 |Gliniana 15 1739,74 21,42 0,00 1761,16
10 |Gliniana 17 4 615,98 137,28 0,00 4753,26
11 |Gliniana 23 349494 126,07 0,00 3621,01
12 |Gliniana 32 6 183,92 134,17 0,00 6 318,09
13 |Gleboka 3 2 412,26 329,62 0,00 2741,88
14 |Gleboka 5 1 739,90 25,36 0,00 1 765,26
15 |Gleboka 10/12 11 453,27 963,39 145 073,21 157 489,87
16 |Gminna 6 0,00 5,83 0,00 5,83
17 |Junoszy 12 2 064,74 587,38 0,00 2 652,12
18 |Junoszy 14 5 300,91 872,50 0,00 6 173,41
19 |Kwiatowa 16 5 436,19 468,45 0,00 5 904,64
20 |Kwiatowa 17 6 271,38 204,60 0,00 6 475,98
21 |Kwiatowa 23 3 687,55 216,26 0,00 3 903,81
22 |Lubartowska 64 857,16 161,75 0,00 1 018,91
23 |Nadbystrzycka 39 4 876,08 179,37 25 254,48 30 309,93
24  |Narutowicza 16/18 2 461,09 71,42 0,00 2 532,51
25 |Narutowicza 50 1653,18 63,41 0,00 1716,59
26 |Narutowicza 50A 1198,67 48,31 0,00 1 246,98
27 |Niecala 13 23 188,70 2 561,21 0,00 25 749,91
28 |Nowomiejska 1 12 889,25 1 759,94 0,00 14 649,19
29 |Nowomiejska 18 1 562,22 32,61 0,00 1 594,83
30 |Nowomiejska 20 874,94 10,86 0,00 885,80
31 [Nowomiejska 22 876,86 161,36 0,00 1 038,22
32 |Nowomiejska 24 1964,12 44,73 0,00 2 008,85
33 |Ochotnicza 8 5 470,62 369,20 7 570,06 13 409,88
34 |Pulawska 10 2 317,05 157,05 0,00 247410
35 |[Skautow 11B 4 591,08 250,63 0,00 4 841,71
36 [Spacerowa 17 1 425,69 144,86 0,00 1 570,55
37 |Strazacka 9 179213 50,16 0,00 1842,29
38 |Szkolna 15 7 629,80 348,75 0,00 7 978,55
39 [Srodkowa 1 2 349,06 74,30 0,00 2 423,36
40 |Srodkowa 13 16 114,97 578,55 0,00 16 693,52
41 |Wschodnia 6 6 742,18 445,52 0,00 7 187,70
42 |Wschodnia 19 6 720,65 211,95 0,00 6 932,60
43 |Zachodnia 1 48 172,38 16 944,14 0,00 65 116,52
44 |Zachodnia 2 7 392,01 896,23 0,00 8 288,24
45 |Zachodnia 4 6 753,80 170,05 0,00 6 923,85
46 |Zachodnia 7 5 276,41 127,88 0,00 5 404,29
47 |Zachodnia 11 0,00 31,17 0,00 31,17
48 |Zana 50 11 348,98 414,19 0,00 11 763,17
49 |Zana 52 6 975,41 148,34 206,64 7 330,39
50 |Zana 54 10 341,69 1 378,25 0,00 11 719,94
51 |Zana 56 8 504,40 6 576,82 21 524,73 4 382,82 40 988,77
52 |Zana 58 3 564,62 621,71 0,00 4 186,33
53 |Zana 60 3 882,00 189,54 0,00 4 071,54
54 |Zana 62 1 795,32 93,65 0,00 1 888,97
55 |Zana 64 559,61 25,32 0,00 584,93
56 |Zana 68 389,12 4,19 0,00 393,31
Razem 305 858,47 41 468,26 204 547,20 4 382,82 556 256,75




Zatacznik nr 3

Stan zadtuzen garazy z tytutu optat eksploatacyjnych na dzien 31.12.2025 r.

Ip budynek zadtuzenie odsetki sprawy sgdowe razem
1 |Czeska 12A 0,00 0,00 0,00 0,00
2  |Cwiklinskiej 2 402,04 7.23 0,00 409,27
3 |Cwiklinskiej 3 223,31 1,45 0,00 224,76
4 |Cwiklinskiej 4 64,27 0,00 0,00 64,27
5 |Dolna Panny Marii 59 11,08 0,00 0,00 11,08
6 |Gliniana 32 0,00 0,00 0,00 0,00
7 |Gleboka 10/12 1 532,99 120,96 0,00 1 653,95
8 |Gminna 6 (garaze) 0,00 1,16 0,00 1,16
9 |Junoszy 14 (garaze) 173,17 6,77 0,00 179,94
10 |Narutowicza 16 (garaze) 64,44 0,00 0,00 64,44
11 |Nowomiejska 18 619,35 16,10 0,00 635,45
12 |Nowomiejska 20 32,26 0,00 0,00 32,26
13 |Nowomiejska 22 109,18 0,00 0,00 109,18
14 |Nowomiejska 24 50,37 0,00 0,00 50,37
15 |Skautow 11B 127,19 2,27 0,00 129,46
16 |Stoneczna 12 185,70 1,40 0,00 187,10
17 |Stoneczna 12A 0,00 0,00 0,00 0,00
18 |Snopkowska 12 661,43 24,28 603,36 1 289,07
19 |Szkolna 15 115,562 0,00 0,00 115,52
20 [Srodkowa 13 109,75 0,00 0,00 109,75
21 |Wschodnia 6 571,22 5,20 0,00 576,42
22 |Zachodnia 4A 453,82 3,63 0,00 457,45
23 |Zachodnia 11 120,21 1,29 0,00 121,50
24 |Zana 50 50,31 0,00 0,00 50,31
25 |Zana 52 0,00 0,00 0,00 0,00
26 |Zana 54 0,00 0,00 0,00 0,00
27 |Zana 56 199,04 0,08 0,00 199,12
28 |Zana 58 74,91 0,00 0,00 74,91
29 |Zana 60 0,00 0,00 0,00 0,00
30 |Zana 62 5,80 1,37 0,00 7,17
31 |Zana 64 114,69 0,00 0,00 114,69
32 |Zana 68 34,60 0,00 0,00 34,60
33 |Zana72 107,29 0,00 0,00 107,29
Razem 6 213,94 193,19 603,36 7 010,49




Stan zadtuzen lokali uzytkowych

z tytutu optat eksploatacyjnych na dzien 31.12.2025 r.

Zatacznik nr 4

Lp Budynek Zadluzenie Odsetki Sprawy sad. Razem
{1 [Bernardyfska 11 0,00 0,00 0,00 0,00
2 |Cwiklinskie; 8 663,54 2,24 0,00 665,78
3 |Dolna Panny Marii 53 0,00 55,16 0,00 55,16
4 _|Gliniana 32 4 552,71 260,33 0,00 4813,04
5 |Gieboka 3 8 491,09 542,74 0,00 9 033,83
6 |Gleboka 10/12 148 355,72 43 394,76 78 002,78 269 753,26
7 |Junoszy 12 0,00 0,00 0,00 0,00
g |Junoszy 14 0,00 0,00 8 381,44 8 381,44
9 |Kwiatowa 23 0,00 0,00 0,00 0,00
10 |Lubartowska 64 0,00 0,00 0,00 0,00
11 |Nadbystrzycka 25 14 895,85 144,60 0,00 15 040,45
12 |Nadbystrzycka 39 4 091,46 52,63 9 075,18 13 219,27
13 [Narutowicza 50 0,00 0,00 0,00 0,00
14 |Nowomiejska 16 0,00 0,00 0,00 0,00
15 [Nowomiejska 20 0,00 0,00 0,00 0,00
16 |Nowomiejska 24 0,00 0,00 0,00 0,00
17 |Skautow 11B 2 729,74 277,49 0,00 3 007,23
18 |Szkolna 15 28,19 4,77 0,00 32,96
19 [Srodkowa 1 4 022,21 25,09 0,00 4 047,30
20 |Srodkowa 13 0,00 0,00 0,00 0,00
21 |Wojenna 36 5 951,40 16,32 0,00 5 967,72
22 |Wschodnia 6 0,00 13,93 0,00 13,93
23 |Wschodnia 19 40,00 0,00 0,00 40,00
24 |Zachodnia 1 0,00 0,00 0,00 0,00
25 |Zachodnia 2 0,00 0,00 0,00 0,00
26 |Zachodnia 7 6,00 9,71 0,00 15,71
27 |Zachodnia 11 0,00 0,00 0,00 0,00
28 |Zana 60 0,15 0,00 0,00 0,15
29 |Zana 62 0,00 43,31 27 770,39 27 813,70
30 |Zana 64 0,00 0,00 0,00 0,00
31 |Zana72 0,00 0,00 0,00 0,00
Ogébtem 193 828,06 44 843,08 123 229,79 361 900,93




Zalgcznik nr 5

Stan prawny gruntéw SM Spoldzielca na 31.12.2025 r.

43.

ZACHODNIA'1

Lp. Adres Nr KW Tytut prawny
1. BERNARDYNSKA 11 Wiasno$é
2. BOCZNA SIEWNE] 3 Wiasnosé
3. BOCZNA SIEWNE] 7 Wiasnosé
4, CZESKA 14 n Wilasnosé
5. CWIKLINSKIE] 2 Wiasnosé
6. CWIKLINSKIE] 3 Wiasnosé
7. CWIKLINSKIE] 4 Whasnosé
8. DULEBY 9 Wiasnosé
9. GLINIANA 15 Whasnosé
10. GLINIANA 17 Wilasnosé
11. GLINIANA 23 Wilasnosé
12. GLINIANA 32 Wiasnosé
13. GLEBOKA 3 B Wlasnosé
14. GLEBOKA 5 Wiasnosé
15. | GLEBOKA 10-12 | Wiasno$é
16. | GMINNA 6 | Wiasnosé
17. JUNOSZY 12 Wiasnosé
18. JUNOSZY 14 Whasnosé
19. KWIATOWA 16 Whasnosé
20. KWIATOWA 17 - Wiasnosé
21. KWIATOWA 23 i Wiasnosé
22. LUBARTOWSKA 64 Wilasnosé
23. NADBYSTRZYCKA 39 Wilasnosé
24, | NARUTOWICZA1¢/18 Wiasnosé
25. | NARUTOWICZAS0 Wilasnosé
26. NARUTOWICZAS0A o Wilasnosé
27. NIECALA 13 Wilasnosé
28. NOWOMIEJSKA'1 - Wilasnosé
29. NOWOMIEJSKA 18 s Wiasnosé
30. NOWOMIEJSKA 20 Wiasnosé
' 31. | NOWOMIEJSKA 22 Wihasnosé
| 32. NOWOMIEJSKA 24 Wlasnosé
33. OCHOTNICZA 8 Wlasnosé
34, PULAWSKA 10 Wilasnosé
35, SKAUTOW 11B Wiasnosé
36. SPACEROWA 17 Wtasnosé
37. STRAZACKA 9 Wiasnoéé
dz.28/1 nieuregulowana
38. SZKOLNA 15 1 wlasnosé
39, SRODKOWA 1 Wiasnogé
40. | SRODKOWA 13 Wiasnosé
- 41. WSCHODNIA 6 Wilasnoéé i wspotwlasnosé
42. | WSCHODNIA 19 Wilasnosé

Wilasnosé




. 44. | ZACHODNIA 2 Whasnosé

45. ZACHODNIA 4 Wilasno$é

46. ZACHODNIA 4 a Wiasnosé

47. ZACHODNIA 7 Wiasno$é

48. ZACHODNIA 11 Whasnosé

49. ZANA 50 Wiasnosé

50. ZANA 52-54 Whasnosé

51. ZANA 56-58 Wiasnosé

52. ZANA 60-62 Wiasnoéé

53. ZANA 64-68 Wihasnosé
- 54. ZANA 72 Nieuregulowana

55. CWIKLINSKIE]J 8 Wieczyste uzytkowanie

56. NADBYSTRZYCKA 25 Wieczyste uzytkowanie
57. | NOWOMIEJSKA 16 Wspdtwlasnosé z Gming Lublin

58. SELEONECZNA 12 Wiasno$é
.59, WOJENNA 36 Wieczyste uzytkowanie
. 60. DOLNA PANNY MARII 59 Wiasnosé

61. DOLNA PANNY MARII 53 Whasnosé

62. CZESKA 12 A garaze | Wiasnosé
| 63. SEONECZNA 12A garaze Whasnogé

dz. 66/5 nieuregulowana

| 64 SNOPKOWSKA 12 i wieczyste uzytkowanie




Stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2025

Zatacznik nr 6

Saldo winien Saldo ma

MIESZKANIA | GARAZE | LOKALE | MIESZKANIA | GARAZE LOKALE
BERNARDYNSKA 11 113 533,98
BOCZNA SIEWNEJ 3 87 465,87
BOCZNA SIEWNEJ 7 29 196,13
CWIKLINSKIEJ 2 81074,64| 11 883,68
CWIKLINSKIEJ 3 26 105,19 23 132,28
CWIKLINSKIEJ 4 146 186,10 34 664,31
CWIKLINSKIEJ 8 24 108,00
CZESKA 12A 14 694,86
CZESKA 14 20 245,99
DOLNA PANNY MARII 53 11 170,27
DOLNA PANNY MARII 59 124,51
DULEBY 9 18 949,09
GLEBOKA 12 193 224,14 17 046,10
GLEBOKA 3 47 764,98
GLEBOKA § 84 386,44
GLINIANA 15 28 108,11
GLINIANA 17 6 419,58
GLINIANA 23 3 243,35
GLINIANA 32 40 082,48 4 597,86
GMINNA 6 12 971,30 11 262,80
JUNOSZY 12 17 592,67
JUNOSZY 14 108 189,92 15 967,31
KWIATOWA 16 85 939,79
KWIATOWA 17 92 891,34
KWIATOWA 23 8 893,06
LUBARTOWSKA 64 76 604,18
NADBYSTRZYCKA 25 B+L 16 504,59
NADBYSTRZYCKA 39 89 160,40
NIECALA 13 79 855,19
NARUTOWICZA 16/18 13 058,58 10 638,51
NARUTOWICZA 50 161 635,66
NARUTOWICZA 50A 54 024,37
NOWOMIEJSKA 1 14 596,81
NOWOMIEJSKA 16 12 657,71
NOWOMIEJSKA 18 10 043,28 34 167,89
NOWOMIEJSKA 20 20 105,17 17 938,70
NOWOMIEJSKA 22 42 671,52 24 025,17
NOWOMIEJSKA 24 4813,40 10 894,22
OCHOTNICZA 8 50 156,73
PULAWSKA 10 76 208,55
SKAUTOW 11B 115 421,08 6 203,53
SEONECZNA 12 43 740,29
SLONECZNA 12A 21 202,82
SNOPKOWSKA 12 22 403,04
SPACERQWA 17 64 505,04
SRODKOWA 1 52 210,94
SRODKOWA 13 67 365,10 7 827,31
STRAZACKA 9 80 369,17
SZKOLNA 15 44 863,84 10 315,26
WOJENNA 36 494519
WSCHODNIA 19 11 786,56
WSCHODNIA 6 26 348,94 87 223,55
ZACHODNIA 1 6 737,88
ZACHODNIA 11 30 954,17 11 935,18
ZACHODNIA 2 26 569,34
ZACHODNIA 4 29 840,41 64 091,87
ZACHODNIA 7 2704,83 134 449,30 49 159,80
ZANA 50 41 908,43 22 825,79
ZANA 52 68 906,22 11 674,19
ZANA 54 66 064,45 3 537,66
ZANA 56 194 819,73 28 662,32
ZANA 58 100 846,61 12 254,54
ZANA 60 4 520,16 426,95
ZANA 62 2 250,66 19 654,63
ZANA 64 24 085,35 8 540,98 8 526,46
ZANA 68 46 278,79 10 627,65
ZANA 72 14 640,53 24 29317
interwencyiny 2776 518,54
suma 1205 636,71 57 529,38] 24154,61] 4835660,57] 503018,33] 129 915,41
RAZEM 1287 320,70 5 468 594,31
per saldo 4181 273,61




