SPRAWOZDANIE
ZARZADU

Spotdzielni Mieszkaniowej
»sOp0tdzielca”
w Lublinie

za 2024 rok

Lublin 2025




SPRAWOZDANIE ZARZADU ZA 2024 ROK
Materiaty na Walne Zgromadzenie

iy

SM ,.SPOLDZIELCA”
ul. Nadbystrzycka 25 20-618 Lublin

Szanowni Spétdzielcy

Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Spéldzielca” w Lublinie przedstawia
cztonkom Spéldzielni informacije z dziatalnosci Sp6tdzielni za 2024 rok.
| W swojej pracy Zarzad Spéldzielni kierowal si¢ zadaniami wynikajacymi ze
Statutu, regulaminéw, planéw finansowych i remontowych, reagowal na biezace
potrzeby mieszkancodw oraz dazyt do ich najpelniejszej realizacji.
Zarzad Spoldzielni ma nadzieje, ze informacje zawarte w sprawozdaniu

wyczerpujaco przedstawiajg dziatalno$é Spéldzielni w 2024 roku.

Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Spétdzielca”

Cztonek Zarzadu PREZES ZARZADU
Giowny iegowy b

mgr Agnieszka Fukaszezyk

Niniejsze opracowanie jest dokumentem w calosci sporzgdzonym przez Zarzad SM SPOLDZIELCA dla potrzeb Walnego
Zgromadzenia w roku 2025. Wszelkie wykorzystanie tych materiatdw w catosci lub we fragmentach, bez zgody autoréw, bedzie
stanowito naruszenie praw autorskich.
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1. Organizacja i zakres dziatania.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Spdldzielca” w Lublinie stanowia;
Wojciech Bartlomiejczyk - Prezes Zarzadu, powolany na to stanowisko uchwatg Rady
Nadzorczej z dnia 30.09.2003 t., a zatrudniony w Spétdzielni od 15.11.1996 . oraz
Agnieszka T.ukaszczyk - Czlonek Zarzadu, powotana na to stanowisko uchwala Rady
Nadzorcze] z dnia 30.09.2003 r., a zatrudniona w Spéldzielni od 01.03.1998 r. na
stanowisku Gléwnej Ksiegowej.

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spoldzielni odbyl 16 protokolowanych
posiedzen oraz podjat dwadziescia sze§¢ uchwal.

Wewnetrzng strukturg organizacyjna okreslajaca rodzaj stanowisk i ilo$¢ etatéw SM
,»,opoldzielca” zatwierdzila Uchwalg Rada Nadzorcza. Zatrudnienie w poszczegdlnych
grupach zawodowych w 2024 roku ilustruje tabela nt 1.

Tabela nr 1. Zatrudnienie w dziatach otganizacyjnych w 2024 r.

Dzialy organizacyjne Zatrudnienie
Zarzad 2,00
Ksiggowos¢ 3,50
Kadry 0,50
Administracja GZM 5,03
Dzial cztonkowski i windykacja 1,88
Pracownik gospodarczy 0,50
Konserwatorzy 2,00
Gospodarze rejonéw 11,91
Srednio pracujacy w 2024 roku 27,32

Przecigtne zatrudnienie w Spéldzielni za 2024 rok wyniosto 27,32 etatéw, w tym
na stanowiskach nierobotniczych 12,91 etatéw, za$ na stanowiskach robotniczych 14,41
etatéw. Dodatkowo na podstawie stalej umowy cywilnej zatrudniony jest radca prawny.

Przecig¢tne wynagrodzenie brutto w Spéldzielni, ze sktadkami ubezpieczeniowymi
i podatkiem na jeden etat za 2024 rok, wyniosto 6.486,33 =z, dla poréwnania, zgodnie
z danymi Gléwnego Utrzedu Statystycznego, ptzecigtne wynagrodzenie brutto
w gospodarce narodowej za 2024 rok, wyniosto 8.181,72 z1.

Spoldzielnia prowadzila dzialania windykacyjne wobec dluznikéw wysylajac
upomnienia, wezwania do zaplaty, stosowala takze polubowng windykacje dazac do
ustalenia dogodnych warunkéw splaty dlugu akceptowanych przez obie strony. Przy
wysokich kosztach optat pocztowych Spéldzielnia wigksza uwage kladla na bezposredni
kontakt z dluznikiem: prowadzono rozmowy telefoniczne, wysytano wiadomoéci
w formie tekstowych SMS-6w informujace o zaleglosciach czy tez splatach ratalnych.
Dzigki takim dziataniom czes¢ dluznikéw splacala zobowigzania wobec Spéidzielni bez

Ninigjsze opracowanie jest dokumentem w calosci sporzadzonym przez Zarzad SM SPOLDZIELCA dla potrzeb Walnego
Zgromadzenia w roku 2025. Wszelkie wykorzystanie tych materialow w catoéci lub we fragmentach, bez zgody autoréw, bedzie
stanowito naruszenie praw autorskich.
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koniecznosci dochodzenia roszczeft w formie procesu sadowego, czy tez przy pomocy

kosztownej egzekucji komorniczej.

Prowadzac takie dziatania windykacyjne w 2024 roku przeprowadzono lacznie 4.260
minut, co daje 7411 rozméw telefonicznych, wystano 4596 sztuk wiadomosci SMS,
wiadomoéci MMS 1009 sztuk z 270,02 MB transmisjs danych oraz wystano 358
powiadomien w elektronicznej formie e-mail, zgodnie z ponizsza tabela nr 2.

Tabela nr 2. Windykacyjne polaczenia telefoniczne, sms i e-maile w 2024 roku.

. Transmisja M MMS E-mail

Lp. IMissigee Wl}yilzlr:;z‘ZZe pf:;:}izgce danych I\ZJB oM
1. | Styczen 263,43 186,36 48,24 368 89 56
2. | Luty 240,03 171,37 2,25 431 160 42
3. | Marzec 147,32 182,14 1,17 328 63 43
4. | Kwiecien 187,33 156,09 1,86 371 106 36
5. | Maj 196,00 161,22 189 | 469 82 29
6. | Czerwiec 195,21 285,35 0 245 70 35
7. | Lipiec 100,55 160,25 119,14 395 42 20
8. | Sierpien 138,06 216,26 195| 342 82 10
9. | Wrzesien 84,54 209,06 29,49 283 44 30
10. | Pazdziernik 201,04 22724 4,69 570 99 23
11. | Listopad 120,48 194,56 39,84 548 105 15
12. | Grudzien 71,52 165,55 19,5 246 67 19
Razem 1945,51 2315,45 270,02 | 4596 1009 358

W celu przypomnienia mieszkaficom o zobowiazaniach w stosunku do Spéldzielni
w 2024 roku wysylano:

® przypomnienia o zaleglosciach do 994 dluznikdw,

* wezwania do zaplaty do 359 dtuznikéw,

e wezwania ostateczne do 189 dhuznikéw.

Szczegblowe informacje znajduja si¢ w tabelach nr 3, 41 5.

Tabela nr 3. Wyslane przypomnienia w 2024 r.

Lp. Tos¢ Zaleglosci Odsetki Razem

1. | Mieszkania 862 653 737,07 39 499,66 093 236,73

2. | Garaze 109 5149,76 54,11 5 203,87

3. | Lokale uzytkowe 23 2 649,92 493,79 3143,71
Razem 994 661 536,75 40 047,56 701 584,31

Niniejsze opracowanie jest dokumentem w calodci sporzadzonym przez Zarzad SM SPOLDZIELCA dla potrzeb Walnego 4
Zgromadzenia w roku 2025. Wszelkie wykorzystanie tych materialow w catosci lub we fragmentach, bez zgody autoréw, bedzie
stanowifo naruszenie praw autorskich.
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Tabela nr 4. Wyslane wezwania do zaplaty w 2024 r.

Lp. | Tloéé Zaleglosci Odsetki Razem
1. | Mieszkania 182 161 835,78 4 585,74 166 421,52
2. | Garaze 160 13 536,93 1 881,91 15 418,84
3. | Lokale uzytkowe 17 38 479,2 220,03 38 699,23
Razem 359 213 851,91 6 687,68 220 539,59

Tabela nr 5. Wyslane ostateczne wezwania do zaptaty w 2024 .

Lp. Tlos¢ Zalegtosci Odsetki Razem
1. | Mieszkania 110 464 726,34 92 187,13 556 913,47
2. | Garaze 47 12 453,82 232,21 12 686,03
3. | Lokale uzytkowe 32 171 834,38 24 652,31 196 486,69
Razem 189 | 649 014,54 117 071,65 766 086,19

W okresie sprawozdawczym Spoéldzielnia skierowala 4 pozwy do sadu przeciwko
dhuznikom na kwote 159.319,51 zl, za$ wyroki zostaly wydane na kwote 190.355,93 zi.
W toku bylo prowadzonych 6 egzekucji komotniczych na laczng kwote 25.408,66 zl
wobec dhuznikéw, ktérzy posiadali zasadzone nakazami zaplaty naleznosci.

Do Zarzadu Spoéldzielni, w ciagu calego roku, wplywaly wnioski w sprawie
rozlozenia na raty zadtuzenia z tytutu oplat eksploatacyjnych lub kosztéw procesowych.
Zarzad w wickszo$ci wypadkéw wyrazal zgode na ratalng splate zadluzen. W 2024 roku
z takiej pomocy skorzystalo 7 oséb, a kwota zadluzenia rozlozona na raty wyniosta
103 731,49 zt.

W 2024 roku Spdéldzielnia zostala pozwana przez whadciciela firmy CORRADO
w budynku przy ul. Skautéw 11B o wyplacenie 860 tysiccy 2zt odszkodowania z tytulu
rzekomych strat za zalanie lokalu w 2021 roku. W sierpniu 2021 . podczas wielkiej
nawalnicy doszlo do gwaltownego splywu ogromnych ilosci wéd opadowych po
skarpie od ulicy Popietuszki do ul. Skautéw. Na skutek tego doszto do zalania piwnic
budynku przy ul. Skautéw 11B oraz do niewielkiego zalania lokalu pod piwnicami
budynku. Bezposrednia przyczyna napltywu wéd opadowych do budynku bylo obnizenie
kraweznikéw podczas remontu ulicy Skautéw i chodnika, ktéty byl zrealizowany przez
Gmine Lublin w 2016 roku. Proces sadowy jest obecnie w toku.

Wladciciele lokali mieszkalnych réwniez kotzystali z pomocy Urzedu Miasta Lublin
w formie dodatkéw mieszkaniowych na czeéciowe pokeycie swoich zobowigzan wobec
Spétdzielni. Doptlaty w 2024 roku wyniosty 24 144,39 zi. Doplaty byly realizowane na
podstawie sktadanych wnioskéw na okres 6 miesiecy. Ilo$¢ otrzymujacych doptlaty z UM
Lublin waha si¢ od 9 do 14 wnioskodawcdw. Szczegétowe informacje przedstawia
ponizsza tabela nr 6.

Niniejsze opracowanie jest dokumentem w calosci sporzadzonym przez Zarzad SM SPOLDZIELCA dla potrzeb Walnego
Zgromadzenia w roku 2025. Wszelkie wykorzystanie tych materialow w caloci lub we fragmentach, bez zgody autoréw, bgdzie
stanowito naruszenie praw autorskich.



“h

22y

Cle== SM .SPOLDZIELCA”
ul. Nadbystrzycka 25 20-618 Lublin

SPRAWOZDANIE ZARZADU ZA 2024 ROK
Materiaty na Walne Zgromadzenie

1[5

|
=

Tabela nr 6. Dodatki mieszkaniowe z Urzedu Miasta Lublin w 2024 r.

Lp. Miesiac llos¢ os%f;g;)tzlljra] acych Kwota dofinansowania
1. Styczen 14 249973
2. Luty 13 2 302,87
3. Marzec 14 2 514,48
4. Kswiecien 14 2 421,55
5. Maj 11 192217
6. Czerwiec 11 1 966,41
7. Lipiec 10 1 786,50
8. Sierpieft 10 1 811,81
9. Wrzesiei 9 1 601,86

10 Pazdziernik 10 1793,15

11. Listopad 10 1770,71

12. Grudzien 10 1 753,15

Razem 24 144,39

Stan zadluzen poszczegélnych budynkéw przedstawiaja zalaczniki do niniejszego
sprawozdania:
- zalacznik nr 2 stan zadluzen mieszkan na dzied 31.12.2024 roku,
- zalacznik nr 3 stan zadluzen garazy na dzied 31.12.2024 roku,
- zalacznik nr 4 stan zadluzen lokali uzytkowych na dzien 31.12.2024 roku.

Spétdzielnia posiada uregulowany stan prawny wigkszosci gruntéw ujetych
w ksiegach wieczystych z wpisem prawa wlasnosci lub prawa wieczystego uzytkowania.
Do regulacji pozostaly jedynie dziatki wymagajace przeprowadzenia skomplikowanych
postepowan sgdowych, spadkowych oraz te, ktére wymagaja od Urzedu Miasta
przeprowadzenia postepowan administracyjnych. Sa to dzialki przy ulicy Wschodniej 6,
Szkolnej 15, Zana 72 1 Snopkowskiej 12. Spéldzielnia doktada staran, aby zakonczy¢ te
procedury i naby¢ prawa wlasnosci do tych gruntéw. Aktualny stan prawny gruntéw SM
,»wopoétdzielca” na dzied 31.12.2024 r. przedstawia zalacznik nr 5.

Obecnie cztonkostwo w Spéldzielni jest zwiazane z posiadaniem prawa do lokalu
1 powstaje z mocy prawa bez koniecznosci skladania deklaracji czlonkowskiej
1 wnoszenia wpisowego do Spéldzielni. Dotyczy to oséb, ktére posiadaja spédtdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu. Natomiast osoby posiadajace odrebng wiasnosé lokalu,
aby zosta czlonkiem Spéldzielni, nadal sa zobowiazane do zlozenia dobrowolnej
deklaracji przystapienia do Spétdzielni.
Na dziedt 31.12.2024 roku stan czlonkéw SM [ Spéldzielca” przedstawial
si¢ nastepujaco:

e mieszkania 1 907
® oaraze 64
e lokale uzytkowe 75

Razem 2 046

Niniejsze opracowanie jest dokumentem w calo§ci sporzgdzonym przez Zarzad SM SPOLDZIELCA dla potrzeb Walnego 6
Zgromadzenia w roku 2025. Wszelkie wykorzystanie tych materialéw w calosci lub we fragmentach, bez zgody autoréw, bedzie
stanowilo naruszenie praw autorskich.
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W 2024 roku podpisano akty uwlaszczeniowe dla 11 lokali, w tym 9 mieszkan i 2
miejsca postojowe. Od dnia wejécia w zycie ustawy ,uwlaszczeniowej” do dnia
31.12.2024 roku Spéldzielnia przystapila do 1228 aktéw notatrialnych przeniesienia
wlasnosci 1 ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokali.

Lokale uwlaszczone stanowig 50,18% ogdlu lokali w catej Spéldzielni, w tym
48,99% ogdtu mieszkan, 49,93% ogdtu garazy 1 32,03% ogotu lokali uzytkowych.

W sktad zasobéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Spétdzielca” wchodza, wedtug danych
na dzien 31.12.2024 roku, nastgpujace obiekty:

e 1833 mieszkania o lacznej powierzchni 102.671,39 m?,

434 garaze 1 81 miejsc postojowych o lacznej powierzchni 8.852,98 m?,
102 lokale uzytkowe wlasnosciowe o powierzchni 8.030,92 m?,

27 lokali uzytkowych wynajmowanych o tacznej powierzchni 1.823,85 m?,

1 lokal biurowy, siedziba Spéldzielni, magazynek i 2 garaze o lacznej powierzchni
559,87 m?.

Gléwnym zadaniem Zarzadu Spéldzielni byto zapewnienie ciaglej mozliwosci
korzystania z dostepu do ustug komunalnych oraz utrzymywania zasobéw w nalezytym
stanie technicznym i porzadkowym. Analizujac koszty ponoszone przez mieszkancéw
mozna stwierdzi¢, Zze najwiekszy 1 rosnacy udzial w kosztach, bo prawie 62%, maja
lacznie energia elektryczna, gaz, woda i Scieki, wywéz $mieci oraz energia cieplna tj.
centralne ogrzewanie, ciepta woda 1 konserwacje sieci cieplnych, za$ odpis na fundusz
remontowy ma prawie 11% udzial w tych kosztach. Pozostale rodzaje kosztéw, w tym
koszty zarzadzania, oplaty i podatki oraz ustugi obce, odpowiedzialne sg za 27% sumy
wszystkich kosztow.

Procentowy udzial poszczegdlnych kosztow w 2024 t. przedstawia ponizsza tabela nr 7.

Tabela nr 7. Struktura kosztédw w 2024 r.

Rodzaj kosztu Wartos¢ w zt Udzial w %
Energia elektryczna czesci wspdlnych 165.896,94 1,01
Gaz 91.083,61 0,55
Woda i scieki 1.415.494.02 8,58
Wywdz $mieci 1.118.976,68 6,78
Fundusz remontowy 1.802.771,47 10,93
Ubezpieczenie 166.575,12 1,01
Podatek od nieruchomosci 343.708,66 2,08
Koszty ogdlne i place 3.059.137,57 18,55
Ustugi obce 936.991,69 5,68
Energia cieplna i konserwacja sieci 7.394.694,97 44,83
Razem 15.498.952,30 100,00

Ninigjsze opracowanie jest dokumentem w catosci sporzadzonym przez Zarzad SM SPOLDZIELCA dla potrzeb Walnego
Zgromadzenia w toku 2025. Wszelkie wykorzystanie tych materialow w catosci lub we fragmentach, bez zgody autoréw, bedzie

stanowito naruszenie praw autorskich.
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Spéldzielnia wlasnymi sitami prowadzila drobne prace konserwacyjno-naprawcze

i usuwala awarie w zasobach. W 2024 roku przyjeto 1044 zgloszen dotyczacych
usunigcia awaril, w tym:

151 zgloszenia z tytutu awarii instalacji hydraulicznej i gazowej,
101 zgloszen w zwiazku z awatiami instalacji elektryczne;j,
792 zgloszen ogélnobudowlanych.

W 2024 r. zostaly przeprowadzone prace remontowe na laczna kwote 1.121.183,43
z1, z czego na poszczegdlne rodzaje wydano:

320.250,16 zt na remonty dachdéw, daszkéw, obrébek blacharskich i kominéw
m.in. na budynkach przy ul. Bocznej Siewnej 3, Cwiklifiskiej 3, Duleby 9,
Glinianej 15 i 23, Glebokiej 10/12, Junoszy 12 i 14, Kwiatowej 23,
Nowomiejskiej 22, Srodkowej 1113, Zana 52, 56 i 60;

39.351,00 2zt na temonty chodnikéw i opasek m.in. przy budynku przy
ul. Glinianej 15, Spacerowej 17, Wschodniej 6, Zana 58 1 68;

35.813,12 zf na remonty i wymiang stolarki w budynku przy ul. Nadbystrzyckiej
39 1 Wschodniej 6;

14.619,46 z! na remonty klatek schodowych m.in. w budynku przy ul. Srodkowej
13;

15.498,00 zt na remonty elewacji i balkonéw m.in. w budynkach przy
ul. Nadbystrzyckiej 39 (po pozatze);

47.873,70 zI na docieplenie stropodachu w budynku przy ul. Cwiklinskiej 3
1 Glinianej 15;

427.954,39 zt na remonty instalacji, w tym remonty instalacji elektrycznych,
wodnych, kanalizacyjnych, gazowych i c.o. w budynkach przy ul. Bernardynskiej
11, Glebokiej 10/12, Kwiatowej 17, Nadbystrzyckiej 25, Srodkowej 13,
Wschodniej 19, Zachodniej 7 i 11, Zana 50, 58 i 60, wymiane wodomierzy w
budynkach przy ul. Glinianej 32, Glebokiej 3 i 5, Junoszy 12, Kwiatowej 17,
Niecatej 13, Nowomiejskiej 18, Spacerowej 17, Szkolnej 15, Srodkowej 13,
Wschodniej 19 i Zachodniej 4, remont szafek  hydrantowych
w parkingogarazu przy ul. Glebokiej 10, instalacje fotowoltaiczne na budynku
przy ul. Lubartowskiej 64, wymiane zaworéw grzejnikowych w budynku przy ul.
Wschodniej 19; remonty oé$wietlenia w budynkach przy ul. Bocznej Siewnej 7
i Narutowicza 50;

73.699,90 zt na remonty placéw, taraséw, schodéw 1 nawierzchni m.in. Glebokiej
10/12, Narutowicza 50 i 50A, Niecalej 13, Putawskiej 10, Skautéw 11B;
71.220,40 zt na remonty $mietnikdw, ogrodzen i innych zabezpieczedt w tym
remont ogrodzenia przy budynku przy ul. Cwiklifiskiej 3, monitoring w budynku
przy ul. Glebokiej 3, remonty wiat $mietnikowych przy ul. Nadbystrzyckiej 39
i Skautéw 11B;

74.903,30 zt na inne, najczesciej drobne prace remontowe praktycznie
w kazdym obiekcie w zasobach Spétdzielni.

Niniejsze opracowanie jest dokumentem w catosci sporzadzonym przez Zarzad SM SPOLDZIELCA dla potrzeb Walnego
Zgromadzenia w roku 2025. Wszelkie wykorzystanie tych materiatéw w catosdei lub we fragmentach, bez zgody autordéw, bedzie
stanowito naruszenie praw autorskich.
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Salda funduszu remontowego poszczegdlnych budynkéw na 31.12.2024 r. znajduja
sie w zalaczniku nr 6 niniejszego sprawozdania.

W zwigzku z wzrastajacym cenami energii Spétdzielnia podjeta dziatania w kierunku
inwestycji w odnawialne Zrédla energii. Po instalacji fotowoltaiki w 2023 r. na budynkach
przy ulicy Glebokiej 12, Nadbystrzyckiej 39 i Zachodniej 4, w 2024 r. takows instalacje
wykonano na budynku przy ulicy Lubattowskiej 64. Jednoczesnie skladano wnioski
o granty na ten cel z Polskiego Funduszu Rozwoju, gdzie maksymalne mozliwe
dofinansowanie to 50% netto poniesionych kosztéw.

Spétdzielnia w rozliczeniach wody, zaréwno zimniej jak i cieplej, stosuje system
tadiowych odczytéw wodomietzy. Na koniec 2024 roku taki system dziatal we
wszystkich 56 budynkach mieszkalnych i w  wigkszosci lokali ustugowych.
W 54 budynkach w 2024 roku réznice w odczytach sa mniejsze niz 10%, czyli mieszcza
sic w skall dokladnosci wodomierza gwarantowanej przez producenta, za$
tylko w 2 budynkach réznice przekraczaly 10 %.

Tabela nt 8 ilusttuje réznice odczytéw w procentach na poszczegdlnych budynkach
na przestrzeni ostatnich trzech lat.

Tabela nr 8. Réznice w odczytach wodomierzy w latach 2022-2024.

% réznicy % roznicy % réznicy
Lp. | Adres w2022 roku | w2023 roku | w2024 roku
1 Bernardynska 11 7,98 7,69 12,85
2 Boczna Siewnej 3 -4,42 2,11 1,21
3 Boczna Siewnej 7 3,02 3,59 1,45
4 Czeska 14 4,91 2,07 2,09
5 | Cwiklinskiej 2 4,92 7,30 1,36
3 | Cwiklihskiej 3 1,31 6,41 5,45
7 | Cwiklidskiej 4 3,84 6,49 0,54
8 Duleby 9 6,62 2,00 2,60
9 Gliniana 15 1,21 3,06 2,47
10 Gliniana 17 4,43 8,80 292
11 | Gliniana 23 5,94 -7,14 2,66
12 Gliniana 32 7,36 18,79 0,06
13 | Gleboka 3 8,03 6,65 6,90
14 | Gleboka 5 4,29 6,62 7,32
15 | Gleboka 10/12 5,52 5,85 10,14
16 | Gminna 6 -5,90 3,79 1,71
17 |Junoszy 12 -1,89 6,80 4,60
18 |Junoszy 14 1,62 -3,82 1,10
19 | Kwiatowa 16 8,27 -2,81 1,95
| 20 Kwiatowa 17 6,79 3,54 6,06

Niniejsze opracowanie jest dokumentem w calosci sporzgdzonym przez Zarzad SM SPOLDZIELCA dla potrzeb Walnego
Zgromadzenia w roku 2025, Wszelkie wykorzystanie tych materialéw w caloéci lub we fragmentach, bez zgody autordw, bedzie
stanowilo naruszenie praw autorskich.
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21 | Kwiatowa 23 7,04 2,06 2,00
22 | Lubartowska 64 1,96 4,08 3,36
23 Nadbystrzycka 39 1,05 4.08 1,63
24 |Natutowicza 16/18 -5,63 0,45 -3,29
25 Narutowicza 50 4,47 9,64 4,83
26 Narutowicza 50A 4,43 9,62 5,01
27  |Niecala 13 9,35 7,00 4,86
28 |Nowomiejska 1 0,70 0,99 0,03
29 Nowomiejska 18 6,09 3,93 2,14
30 |Nowomiejska 20 10,15 17,26 2,42
31  |Nowomiejska 22 6,87 11,24 4,79
32 Nowomiejska 24 -6,63 5,57 2,82
33 | Ochotnicza 8 5,67 6,99 1,08
34 | Pulawska 10 3,21 3,85 0,17
35 | Skautéw 11B 7,73 6,27 3,35
36  |Spacerowa 17 6,71 2,32 2,82
37 Strazacka 9 1,94 1,92 0,83
38 |Szkolna 15 4,96 9,26 4,90
39 |Srodkowa 1 6,60 0,15 0,26
40 |Stodkowa 13 -3.86 4,68 0,60
41 Wschodnia 6 424 8,76 4.44
42 | Wschodnia 19 10,85 19,26 -0,19
43 |Zachodnia 1 0,86 2,35 0,05
44 | Zachodnia 2 1,34 1,99 1,84
45 | Zachodnia 4 4,29 4,30 1,84
46 | Zachodnia 7 6,17 5,09 3,11
47  |Zachodnia 11 1,86 1,26 0,34
48  |Zana 50 8,28 10,93 7,08
49  |Zana 52 8,43 10,48 2,66
50 |Zana 54 11,43 9,48 2,73
51 |Zana 56 3,31 5,49 1,59
52 |Zana 58 13,36 20,68 4,47
53  |Zana 60 2,46 5,26 2,62
54 | Zana 62 0,86 0,06 1,65
55 |Zana 64 -2,38 0,08 0,20
56 |Zana 68 12,98 8,99 4,55

Strednia 3,91 5,30 2,49

Niniejsze opracowanie jest dokumentem w calosci sporzadzonym przez Zarzad SM SPOLDZIELCA dla potrzeb Walnego 10
Zgromadzenia w roku 2025. Wszelkie wykorzystanie tych materialow w cato$ci lub we fragmentach, bez zgody autoréw, bedzie
stanowito naruszenie praw autorskich.
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2. Sprawozdanie finansowe.

Odzwierciedleniem sytuacji majatkowej 1 finansowej SM ,Spéldzielca” jest
sporzadzone na dzien 31.12.2024 t. sprawozdanie finansowe, ktére sklada sig z:

e wprowadzenia do sprawozdania finansowego
e Dbilansu

e rachunku zyskéw i strat

e informacji dodatkowej

Przy omawianiu sprawozdania finansowego stosuje si¢ numetacje zgodna
z pozycjami w sptawozdaniu finansowym, a wszystkie przytaczane kwoty wyrazone sg
w zlotych.
BILANS
Aktywa
A. Aktywa trwate 21.306.696,63
Charaktetystyke poszczegdlnych skladnikéw aktywoéw trwalych przedstawia ponizsza

tabela nr 9.

Tabela nr 9. Sktadniki aktywoéw trwalych.

Aktywa trwale Stan na 31.12.2024
I Wartoéci niematerialne i prawne 608,42
1I Rzeczowe aktywa trwale 20.633.8306,53
w tym:
1. Srodki trwate 20.623.014,53
a. Grunty wlasne w tym prawo 3.105.685,63
wieczystego uzytkowania
b. Budynki i budowle 17.477.015,63
C. Urzadzenia techniczne i maszyny 30.458,47
d. Stodki transportu 0,25
e. Inne §rodki trwate 9.854,35
2. Srodki trwate w budowie 10.822,00
Ogdétem Aktywa Trwate 21.306.696,63

Ninigjsze opracowanie jest dokumentem w calo$ci sporzadzonym przez Zarzad SM SPOEDZIELCA dla potrzeb Walnego 11
Zgromadzenia w roku 2025, Wszelkie wykorzystanie tych materiatéw w catodei lub we fragmentach, bez zgody autoréw, bgdzie
stanowilo naruszenie praw autorskich.
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I11. Nalezno$ci dtugoterminowe w kwocie 0,00
IV. Inwestycje dtugoterminowe w kwocie 1.685,37
- udzialty w LSS Lublin 1.685,37
V. Diugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe -ujemne saldo funduszu
remontowego budynkéw, ktére sptacaé go beda diuzej niz 1 rok 670.566,31
B. Aktywa obrotowe 9.228.516,05
Tabela nr 10. Sktadniki aktywdw obrotowych.
B | Aktywa obrotowe Stan na 31.12.2024
1 | Zapasy w magazynie 0,00
II | Naleznosci krétkoterminowe 716.079,96
IIT | Inwestycje krétkoterminowe 7.662.48541
IV | Krétkoterminowe rozliczenia 117.023,58

miedzyoktesowe koszty/fundusz

remontowy 732.927,10

Razem aktywa obrotowe 9.228.516,05
II. Naleznosci krétkoterminowe 716.079,96
3.a) Naleznoéci z tytutu dostaw i ustug (do 12 miesigcy) 411.964,19

Na kwote tg skladaja si¢ przede wszystkim:
- naleznosci z tytulu biezacych oplat eksploatacyjnych 591 877,43 w tym:

e na mieszkaniach 364.621,00
e na garazach 17.639,90

e nalokalach uzytkowych  209.616,53
pomniejszone o aktualizacje naleznosci 187.748,12 daja kwote netto 404.129,31

Zadtuzenia na mieszkaniach w poszczegblnych latach przedstawia tabela nr 11.

Tabela nr 11. Zadluzenia na mieszkaniach w latach 2020-2024.

Stan zadluzenia na 31 grudnia | Liczba zadluzonych mieszkan
Rok
2020 363.545,77 645
278.198,29
bez rozliczenia 2020 t.
2021 731.161,38 1383
299.641,93
bez rozliczenia 2021 r.
2022 413.555 72 816
297.979,10 342

Ninigjsze opracowanie jest dokumentem w calosei sporzadzonym przez Zarzad SM SPOLDZIELCA dla potrzeb Walnego 12
Zgromadzenia w roku 2025. Wszelkie wykorzystanie tych materialow w calosei lub we fragmentach, bez zgody autorow, bedzie
stanowito naruszenie praw autorskich.
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bez rozliczenia 2022 r.
2023 415.052,05 632
325.801,89 313

bez rozliczenia 2023 r.
2024 364 621,00 634
246.733,16 271

bez rozliczenia 2024 r

Strukture zadluzen mieszkan w 2024 . wedlug liczby miesiecy przedstawia tabela nr 12.

Tabela nr 12. Struktura zadluzen w 2024 roku
ilosé Procent procent os6b
lo$¢ miesiecy | mieszkann | kwota zadluzenia | zadluzenia | zadluzonych

bez zadluzen 1199 65,43

0-1 503 110 392,95 30,28 27,43
1-2 84 81 226,86 22,28 4,58

2-3 17 32 189,12 8,83 0,93

3-4 10 21 132,39 5,80 0,55

4-5 4 13 123,48 3,60 0,22

5-° 1 3 688,87 1,01 0,05

6-7 3 7 349,87 2,02 0,16

7-8 0 0,00 0,00 0,00

8§-9 2 5 774,50 1,58 0,11
9-10 1 5 156,84 1,41 0,05
10-11 1 7 385,54 2,03 0,05
11-12 1 561,44 0,15 0,05
ponad 12 7 76 639,14 21,02 0,38
Razem 1833 364 621,00 100,00 100,00

Oraz pozostale naleznosci 7.489,86

3.b) Naleznosci z tytulu podatkéw 20.306,21

3.c) Inne naleznosci 272.754,48 pomniejszone o aktualizacj¢ naleznosci 119.164,49
Wynoszg 153.589,99

3.d) Naleznosci dochodzone na drodze sadowej 414.442,83, pomniejszone
o aktualizacje wyceny naleznosci 284.223,26 wynosza 130.219,57

Niniejsze opracowanie jest dokumentem w calosci sporzadzonym przez Zarzad SM SPOLDZIELCA dla potrzeb Walnego 13
Zgromadzenia w roku 2025. Wszelkie wykorzystanie tych materialow w catosci lub we fragmentach, bez zgody autorow, bedzie
stanowito naruszenie praw autorskich.
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ITI. Inwestycje krétkoterminowe 7.662.485,41
(srodki pieni¢zne na rachunkach bankowych 1 w kasie)

IV. Wykazane w bilansie na dzied 31.12.2024 r. krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe w kwocie 849.950,68 dotycza rozliczanych w czasie kosztow
ptenumeraty czasopism otaz kosztéw eksploatacji lokali uzytkowych w kwocie
117.023,58 oraz zadluzen na funduszu remontowym w kwocie 732.927,10 do splaty w
2025 roku.

Pasywa

A. Kapitat wtasny 22.747.429,74
I Kapital podstawowy 17.628.735,60

IT Fundusz zasobowy 4.944.666,76
VI Zysk netto za 2024 rok 174.027,38

B. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania

I Rezerwy na zobowigzania utworzone w 2022 r 22.188,00
I Zobowigzania dlugoterminowe 0,00
IIT Zobowigzania krétkoterminowe 7.514.942,17
3. Wobec jednostek pozostalych 2.428.455,71
a) zobowigzania z tytulu dostaw 1 ustug 2.021.208,42
W tym:
e zobowiazania z tytulu biezacej eksploatacji 1.293.475,44
e zobowigzania z tytulu rozliczenia co 1 cw oraz pozostalych stawek
eksploatacyjnych 8.065,06
e nadplaty w oplatach eksploatacyjnych 711.124,25
e rozrachunki z cztonkami 639,55
e rozrachunki z tyt. budownictwa 6.666,30
® pozostale 1.237,32
b) rozrachunki publiczno- prawne (podatki, sktadki ZUS). 245.778,94
c¢) pozostale rozrachunki 161.468,35

Niniejsze opracowanie jest dokumentem w cato$ci sporzadzonym przez Zarzad SM SPOLDZIELCA dla potrzeb Walnego
Zgromadzenia w roku 2025. Wszelkie wykorzystanie tych materialéw w catosci lub we fragmentach, bez zgody autoréw, bedzie
stanowilto naruszenie praw autorskich.
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d) fundusze specjalne 5.086.486,46
* fundusz remontowy 5.035.187,55
" fundusz socjalny 51.298,91

Per saldo Ma funduszy remontowych wynosi na 31.12.2024r. - 3.631.694,14
(saldo Winien 1.403.493,00 i saldo Ma 5.035.187,55).

Zobowigzania regulowane sg terminowo.
II1. Rozliczenia mi¢dzyokresowe kosztow — krotkoterminowe 250.652,77

Suma bilansowa aktywéw 1 pasywéw wyniosta za 2024 rok 30.535.212,68
i w poréwnaniu z rokiem 2023 ulegta zmniejszeniu o 1,6 %.

RACHUNEK ZYKSOW I STRAT ZA 2024 rok
Rachunek zyskéw i strat w sposob dynamiczny pokazuje przyczyny ksztaltowania sig

wyniku zaistnialych zdarzed gospodarczych. Obejmuje on, zaréwno wszystkie
ptzychody, jak i koszty poniesione w 2024 roku.

Koszty dziatalnosci i straty za 2024 rok.

Koszty dzialalnosci podstawowej 16.528.123,19
w tym:

amortyzacja 18.391,54
zuzycie energii i materialéw 9.109.606,82
ustugi obce 1.166.372,99
podatki i oplaty 1.680.446,15
wynagrodzenia 2.228.377,39
ubezpieczenia spoleczne i §wiadczenia na rzecz pracownika 497.219,73
koszty pozostale (w tym fundusz remontowy) 1.827.708,57
Pozostate koszty operacyjne 180.927,61

Na pozostate koszty operacyjne skladaj sie koszty zwiazane z prowadzeniem proceséw
sadowych i odpisy aktualizujace naleznosci.
Koszty finansowe 109,00

Ninigjsze opracowanie jest dokumentem w caloéci sporzadzonym przez Zarzad SM SPOLDZIELCA dla potrzeb Walnego
Zgromadzenia w roku 2025. Wszelkie wykorzystanie tych materialow w catosci lub we fragmentach, bez zgody autoréw, bedzie
stanowilo naruszenie praw autorskich.
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Przychody i zyski za 2024 rok

Przychody ze sprzedazy dziatalnosci eksploatacyjnej 16.760.944,71
w tym energia cieplna 7.320.069,07
Kotekta o zmiang stanu produktéw 6.281,70
Pozostate przychody operacyjne 59.223,83
Przychody finansowe 219.380,06
Nadwyzka przychodéw netto rozliczenia miedzyokresowe (-) 142.572,90
Nadwyzka kosztéw netto rozliczenia miedzyokresowe (+) 97.406,48

Na dzien 31.12.2024 r. nastapilo rozliczenie wszystkich skladnikéw opfat
eksploatacyjnych na mieszkaniach i garazach. Wynik bilansowy wyniést 330.388,80.

Na dzialalnoéci pozaoperacyjnej (lokale uzytkowe, dzialalno§¢ pozaopetracyjna i
finansowa oraz przychody z poszczegdlnych nieruchomosci) powstal dochéd
podatkowy w kwocie 585.236,00, od ktétego zaptacono podatek dochodowy w kwocie
111.195,00.

Zysk netto za 2024 rok wynidst netto 174.027,38.
Propozycja podziatu wyniku netto SM Spétdzielca w kwocie 174.027,38 z1.
I. Kwota 63.420,62 zt na fundusze remontowe nieruchomosci:

1) 24.201,49 zt pochodzace z odszkodowari od Towarzystwa Ubezpieczeniowego STU
ERGO Hestia na fundusze remontowe nietruchomosdci, poniewaz stanowia pozytki
z tych nieruchomosci majacych udzial w jej czesciach wspdlnych;

2) 2.113,88 zt z tytulu reklamy, na fundusze remontowe nieruchomosci, poniewaz
stanowia pozytki z tych nieruchomosci majacych udziat w jej czesciach wspélnych;

3) 14.167,45 zt z tytutu dzierzawy na fundusze remontowe nieruchomosci,
poniewaz stanowia pozytki z tych nieruchomodci majacych udzial w jej czesciach
wspOlnych;

4) 1.937,80 zt z pozostalych tytuléw na fundusze remontowe nieruchomodci,
poniewaz stanowia pozytki z tych nieruchomosci majacych udzial w jej czeéciach
wspolnych;

5) 21.000,00 zt z tytulu dzierzawy gruntu pod paczkomaty, na fundusze remontowe
nietuchomosci, poniewaz stanowia pozytki z tych nieruchomos$ci majacych udzial w jej
czesciach wspdlnych.

L Kwota 110.606,76 zt na fundusze Spéldzielni podstawowe lub specjalne, zgodnie
z uchwalg podjeta przez WZC.

Ninigjsze opracowanie jest dokumentem w catosci sporzadzonym przez Zarzad SM SPOLDZIELCA dla potrzeb Walnego 16
Zgromadzenia w roku 2025. Wszelkie wykorzystanie tych materialow w calosci lub we fragmentach, bez zgody autoréw, bedzie
stanowilo naruszenie praw autorskich.
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Wskaznik biezacej plynnosci Spéldzielni tj. stosunek majatku obrotowego do
zobowigzafi krétkoterminowych wynosi 1,23 co oznacza dobra plynnosé finansows
Spéldzielni. Spéldzielnia jest w stanie placi¢ swoje zobowigzania w terminie.

Stopiers zadluzenia z tytutu oplat eksploatacyjnych w 2024 bez salda rozliczen oplat
za 2024r. wyniést 2,77% i nie uwzgledniajac aktualizacji wyceny naleznodci, po jej
uwzglednieniu 1,45%.

Stopient zadluzenia z tytulu oplat eksploatacyjnych bez salda rozliczen oplat z
nalezno$ciami dochodzonymi na drodze sadowej na koniec 2024 roku wyniést 4,61 nie
uwzgledniajac aktualizacji wyceny naleznosci, po ich uwzglednieniu 2,42%.

W /w wskazniki s poréwnywalne jak w roku 2023.

Sprawozdanie finansowe za 2024 rok zostanie zweryfikowane w ramach lustracji
pelnej jakiej podlega Spétdzielnia zgodnie z Ustawa Prawo Spétdzielcze.

3. Plany na przysz{fosé.

Rok 2024 byl dla Spéldzielni kolejnym rokiem szczegdlnej uwagi ze wzgledu na
wztrost cen towatdéw i uslug, szczegdlnie w zakresie nosnikéw energii. To wszystko
wplyneto na wysoko$¢ oplat eksploatacyjnych i zwigzanych z nimi zadluzed. Mimo, ze
stopienl zadtuzenia z tytutu oplat eksploatacyjnych, bez rocznych rozliczed, za 2024 rok
wynibést 2,77%, to nie stanowil on zagrozenia dla dzialalnosci Spéldzielni. Widoczna
byla tendencja uttzymujacych sie opdznielt w oplatach, zaréwno w oplatach za lokale
uzytkowe, jak 1 lokale mieszkalne.

Planujac dziatania Spéldzielni na najblizszy tok, a nawet lata, trzeba bra¢ po
uwage wszystkie te niesptzyjajace okoliczno$ci oraz niezalezne od Spéldzielni
uwarunkowania gospodatcze. Spéldzielnia w miare mozliwosci finansowych
i technicznych bedzie si¢ staraé realizowaé zasadne i niezbedne remonty, uwzgledniajac
ptzy tym glosy mieszkanicow, ich oczekiwania i potrzeby.

W 2025 roku Spéldzielnia ma w planach remonty dachéw w budynkach przy
ul. Junoszy 12 i Nowomiejskiej 22, remont schoddéw wejsciowych w budynku przy
ul.  Gl¢bokiej 10-12, zabezpieczenie przeciwwilgociowe $ciany  szczytowej
w parkingogarazu tego budynku, remont instalacji elektrycznej w budynku przy
ul. Glinianej 15, remont klatek schodowych w budynku przy ul. Cwiklifiskiej 4
i odgrzybianie elewacji budynku przy ul. Cwikliﬁskiej 2. W miare mozliwosci
finansowych, Spoétdzielnia bedzie starata sie kontynuowaé remonty instalacji wod.-kan.
w najstarszych budynkach Spéldzielni. Stan tych instalacji z roku na rok ulega
systematycznemu pogorszeniu. Wigkszo$¢ takich usterek usuwanych jest doraZznie
W sytuacji wystapienia awarti, ale trzeba rozwazy¢ mozliwos¢ kompleksowych napraw
calych 1 najbardziej zuzytych fragmentéw tych instalacji. Jednak bariera do
przeprowadzenia generalnego remontu jest ogromny koszt takich przedsiewzigé oraz
uzyskanie zgody mieszkaficéw na ich wykonanie. Nie wszyscy zdaja sobie sprawe, ze
ceny materialéw 1 koszt robocizny robét budowlanych, hydraulicznych, elektrycznych

Niniejsze opracowanie jest dokumentem w calosci sporzadzonym przez Zarzad SM SPOLDZIELCA dla potrzeb Walnego
Zgromadzenia w roku 2025. Wszelkie wykorzystanie tych materialéw w calosci lub we fragmentach, bez zgody autoréw, bedzie
stanowito naruszenie praw autorskich.
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bardzo wzrosly, co w konsekwencji moze skoficzy¢ si¢ tym, Ze nie uda sig
przeprowadzaé potrzebnych remontéw, bez zmiany stawki funduszu remontowego.

Spéldzielnia  konsekwentnie  realizuje  przedsiewziecia —majace na celu
zabezpieczenie poprawnosci dziatania wentylacji oraz instalacji elektrycznej w zasobach
Spéldzielni. Ma to zwiazek z rosnaca iloscia awarii instalacji elektrycznych. Pewne
elementy infrastruktury w sposéb naturalny ulegaja zuzyciu, co wiaze si¢ z koniecznoscia
przeprowadzania niezbednych napraw i remontéw. W planach Spétdzielnia nie moze nie
uwzglednié takze remontéw ciagéw pieszych, parkingéw i terendw zielonych. Jednak
termin i zaktes tych prac determinowany jest przez stan funduszy remontowych oraz
inne potrzeby i prace remontowe niczbedne do utrzymania zasobéw w niepogorszonym
stanie technicznym.

W roku 2025 Spétdzielnia bedzie starala sie uregulowaé stan prawny gruntow
przy ul. Wschodniej 6 poprzez zasiedzenie oraz gruntow przy ul. Snopkowskiej 12
na drodze porozumienia z Gming Lublin.

Stan prawny dzialek przy ul. Szkolnej 15 i Zana 72 na razie pozostanie
nieutregulowany.

Zarzad ma nadzieje, ze swymi dzialaniami przyczynia si¢ do rozwiazywania
ptobleméw nurtujacych spéldzielcéw, cho¢ ma $wiadomo$¢, ze nie wszystko mozna
rozwigzaé pozytywnie i usatysfakcjonowaé wszystkich mieszkancow.

Na wykonywanie zadad i podejmowanie efektywnych dzialad sklada sie nie tylko
codzienna praca Spétdzielni, lecz téwnicz zaangazowanie wszystkich jej cztonkéw.

Przedkladajac niniejsze sprawozdanie, Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej
»Spotdzielca” pragnie podzigkowaé wszystkim, ktérzy przyczynili si¢ do
realizacji przedstawionych zadan, a zwlaszcza przedstawicielom organéw
samorzgdowych Spétdzielni, cztonkom Rady Nadzorczej, ktérzy na biezgco
sprawowali funkcje nadzorczo-kontrolne nad praca Zarzadu i Spétdzielni, oraz
wszystkim osobom wspétpracujacym i wspierajagcym dotychczasows dziatalnos¢
Spotdzielni swojg wiedzg i do§wiadczeniem.

Z wyrazami szacunku
Zarzad
Spotdzielni Mieszkaniowej
»Spotdzielca” w Lublinie

Cztonek Zarzadu PREZES é?\RZA,DU

Glowny @owy /{
mgr Agnieszka tukaszczyk mgr inz. Wojciewfarﬁomiejczyk

Niniejsze opracowanie jest dokumentem w calosci sporzadzonym przez Zarzad SM SPOLDZIELCA dla potrzeb Walnego 18
Zgromadzenia w roku 2025. Wszelkie wykorzystanie tych materiatéw w catosci lub we fragmentach, bez zgody autoréw, bedzie
stanowilo naruszenie praw autorskich.
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SPRAWOZDANIE ZARZADU ZA 2024 ROK

ul. Nadbystrzycka 25 20-618 Lublin

Materiaty na Walne Zgromadzenie

4. Spis tabel.

Tabela nr 1
Tabela nr 2
Tabela nr 3
Tabela nr 4
Tabela nt 5
Tabela nr 6
Tabela nt 7
Tabela nr 8
Tabela nr 9
Tabela nr 10
Tabela nr 11
Tabela nr 12

Zatrudnienie w dzialach organizacyjnych w 2024 1.
Windykacyjne polaczenia telefoniczne, sms 1 emaile w 2024 1.
Wystane przypomnienia w 2024 r.

Wyslane wezwania do zaplaty w 2024 1.

Wystane ostateczne wezwania do zaplaty w 2024 r.
Dodatki mieszkaniowe z Urzedu Miasta Lublin w 2024 r.
Struktura kosztéw w 2024 roku.

Réznice w odezytach wodomierzy w latach 2022-2024.
Sktadniki aktywéw trwatych.

Sktadniki aktywéw obrotowych.

Zadluzenia na mieszkaniach w latach 2020-2024.

Struktura zadluzen w 2024 r.

5. Spis zafgcznikow.

Zalgcznik nr 1
Zalacznik nr 2
Zalacznik nr 3
Zalacznik nt 4

Zalacznik nt 5

Zalacznik nr 6

Sprawozdanie finansowe za 2024 rok.

Stan zadluzed mieszkan na dzien 31.12.2024 r.

Stan zadluzen garazy na dzien 31.12.2024 .

Stan zadtuzen lokali uzytkowych na dzie 31.12.2024 .

Stan prawny gruntéw na dzien 31.12.2024 .

Salda funduszu remontowego na dzied 31.12.2024 t.

Niniejsze opracowanie jest dokumentem w calo$ci sporzadzonym przez Zarzad SM SPOLDZIELCA dla potrzeb Walnego
Zgromadzenia w roku 2025. Wszelkie wykorzystanie tych materialow w catosci lub we fragmentach, bez zgody autorow, bedzie
stanowifo naruszenie praw autorskich.




Zalgcznik nr 1

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2024

1. Nazwa i siedziba jednostki: Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Spoétdzielca” w Lublinie wul.
Nadbystrzycka 25

NIP 712-016-22-46
Podstawowy przedmiot dziatalnosci: zarzadzanie nieruchomosciami.

Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg Swidniku. VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowy nr 0000068619

2. Czas trwania dalszej dziatalnosci Spétdzielni: czas nieokreslony.
3. Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2024 —31.12.2024.
4. Sprawozdanie finansowe zawiera dane jednostkowe Spétdzielni.

5. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ei i nie
przewiduje si¢ w najblizszej przysztosci zagrozen kontynuowania dziatalnosci.

6. Nie dotyczy
7. Przyjete zasady rachunkowosci:

7.1. Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu sg wycenione zgodnie z ustawa z dnia
29.09.1994 r. zmieniong Dz. U. z 2021 poz. 217, stosujac reguty ceny nabycia lub koszt wytworzenia
z uwzglednieniem odpiséw aktualizujgcych (naleznosci).

7.2. Srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne amortyzuje si¢ badZ umarza stosujac zasady,
metody i stawki przewidziane w przepisach podatkowych.

7.3. Materialy wycenia si¢ w cenach nabycia stosujgc metode cen ewidencyjnych na poziomie cen
nabycia.

7.4.Wyniki z catoksztattu dziatalnosci obejmuja:

* przychody i koszty gzm

* przychody i koszty pozaoperacyjne

* pozostale przychody i koszty finansowe.

Na 31.12.2024 r. Spoldzielnia rozliczyla koszty eksploatacyjne dotyczace lokali mieszkalnych
i garazy, natomiast wynik z dziatalnosci lokali uzytkowych przechodzi poprzez rozliczenia
migdzyokresowe na rok nastepny. O wyniku na dziatalno$ci pozostalej zdecyduje Walne
Zgromadzenie.

7.5. Sprawozdanie finansowe obejmuje nastepujgce wzory:
1) bilans;
2) rachunek zyskoéw i strat — wersja poréwnawcza;



3) informacja dodatkowa oraz dodatkowe informacje i objasnienia
4) sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni

Sporzadzit: Zarzad
Yukaszczyk Agnieszka

Lublin, dnia 20.03.2025 r. Czlonek
Gléwny

arzadu
Wy PREZES ZARZADU
QM M

mgr Legnieszka Lukaszezyk ..
Y mgr inz. Wojeiech Bartiomiejezyk

J



24.03.2025, 14:31 Sprawozdanie Finansowe SFJINZ

Sprawozdanie finansowe

ZAKRES INFORMACJ! WYKAZYWANYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM, O KTORYM MOWA W ART. 45 USTAWY, DLA JEDNOSTEK INNYCH NIZ
BANKI, ZAKEADY UBEZPIECZEN | ZAKLADY REASEKURACJI

Za okres od 2024-01-01 do 2024-12-31

Data sporzadzenia: 2025-03-24
Wariant sprawozdania: 1
Kod sprawozdania: SprFinJednostkalnnaWZlotych - SFJINZ (1) - 1-3

Dane identyfikujgce jednostke

Nazwa firmy

Spotdzielnia Mieszkaniowa "Spotdzielca” w Lublinie

Siedziba albo miejsce zamieszkania

Wojewddztwo Powiat Gmina Migjscowost
Lubelskie Lublin Lublin Lublin
Adres
Kod kraju Wojewddztwo Powiat Gmina Ulica Nr domu
PL Lubelskie Lublin Lublin Nadbystrzycka | 25
Nr lokalu Migjscowosé Kod pocztowy Poczta
Lublin 20-618 Lublin

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

PKD

68327

Identyfikator podatkowy NIP

NIP

7120162246

Numer KRS. Pole obowigzkowe dla jednostek wpisanych do Krajowego Rejestru Sagdowego.

Numer KRS

0000068619

Okres objety sprawozdaniem

0d dnia Do dnia

2024-01-01 | 2024-12-31

Sprawozdanie zawiera dane tgczne (w skfad jednostki wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne
sporzadzajgce samodzielne sprawozdania finansowe)

Sprawozdanie zawiera dane lacznie

NIE
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24.03.2025, 14:31 Sprawozdanie Finansowe SFJINZ

Kontynuacja dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dzialalnosci gospodarczej przez jednostke w dajacej sie przewidzied
przyszhosci

TAK

Wskazanie, czy nie istnieja okolicznosci wskazujaoe na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci

TAK

Opis okolicznosci wskazujgcych na zagrozZenie kontynuowania dziatalnosci

Zasady (polityka) rachunkowosci. Omowienie przyjetych zasad (polityki)
rachunkowosci, w zakresie w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru, w tym:

metod wyceny aktywdw i pasywdw (takze amortyzacii),

Przyjeto nastepujgcy sposob wyceny aktywow i pasywow na dzirn 31.12 2024 r. wartoeci
niematerialne i prawne wycenia sie wg cen nabycia pomniejszone o odpisy amortyzacyjne,
srodki trwate wg cen nabycia pomniejszone o odpisy umorzeniowe, naleznosci i
zobowigzania wyceniane wg kwot wymagajgcych zaptaty, srodki pienigzne wg wartosci
nominalnej, kapitaty wg wartosci nominalnej pomniejszonej o umorzenia.

ustalenia wyniku finansowego

Wyniki z catoksztattu dziatalnosci obejmuja: przychody i koszty gzm i dziatalnosci
gospodarczej, przychody i koszty pozaoperacyjne zwigzane z gzm i dziatalnosciag
gospodarcza. Wynik finansowy ustala si¢ na dziatalnosci zwolnionej zwigzanej z gzm i
dziatalnosci gospodarczej. Dochod powstaty z dziatalnosci gospodarczej podlega
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od osdb prawnych.

ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Spotdzielnia sporzgdza sprawozdanie na 31.12.2024 r. Rokiem obrotowym jest okres od
01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. Sprawozdanie finansowe obejmuja: bilans, rachunek zyskow
i strat w wersji porownawczej, informacja dodatkowa oraz informacje i objasnienia,
sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni.

pozostate
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Sprawozdanie Finansowe SFJINZ

Bilans za okres od 2024-01-01 do 2024-12-31

file://iC:/Users/piotr.rola/AppData/l_ocal/Temp/1035/_SHSPD_ESPR_JEDINNAWZL_V1_3_2025-03-24-13-57_36160_250324143133.html

Stan na koniec | Stan na koniec Stan na koniec | Stan na koniec
Aktywa poprzedniego okresu Pasywa poprzedniego okresu
okresu sprawozdania okresu sprawozdania
Aktywa 31038 726,70 30535 212,68 | Pasywa 31 038 726,70 | 30 535 212,68
A. Aktywa trwale 22 650 306,30 21 306 696,63 | A. Kapitat (fundusz)
23 841 955,15 | 22747 429,74
I. Wartosci niematerialne i wiasny
' f vj’sc ¢ ¢ 499,58 ZZE p—
awne
P ‘ a';'ti' (fundusz) 18 471 886,14 | 17 628 735,60
1. Koszty zakonczonych 0.00 - podstawowy
prac rozwojowych ' ' 1. Fundusz udziatowy 43 239,95 43 239,95
2. Wartos¢ firm 0.00 0.00 3
Y 2. Fu'ndusz \{vk’fadow 00 0.00
3. Inne wartosci mieszkaniowych
. niematerialne i prawn 499,58 60842 3. Fund ktadd
iematerialne wne
4 - IFEIEERE WAREW 18 428 646,19 | 17 585 495,65
. < budowlanych
4. Zaliczki na wartosci
niematerialne i prawne 0.00 0.00 1] itat (fund
e
b - Kapitati(fun ‘:SZ) 500314986 4944 666,76
zapasowy, w tym:
It Fizieczowe akiynia 21 581 995,17 | 20 633 836,53 - —
trwate - nadwyzka wartosci
1. Srodki trwate 21 571 173,17 | 20 623 014,53 sprzedazy (wartosci
emisyjnej) nad 0.00 0.00
a. grunty (w tym prawo wartoscig nominalng
uzytkowania 314239263| 3105068583 udziatéw (akcji)
wieczystego gruntu)
- fundusz zaschowy 5003 149,86| 4944666,76
b. budynki, lokale, prawa ,
do lzkali i obiektp - fundusz zasobow 0.00 0.00
co foxall y 18361088,67| 1747701563 |  mieszkaniowych ' '
inzynierii [agdowej i
wodnej [Il. Kapitat (fundusz) z
: aktualizacji wyceny, w 0.00 0.00
c. urzgdzenia
. ; 38 681,79 30 458,47 tym:
techniczne i maszyny
, . - tu aktualizacji
d. srodki transportu 14 014,33 0,25 z tyty u ? tua |.zac.J| 0.00 0.00
wartosci godziwej
e. inne grodki trwate 14 995,75 9 854,35 .
IV. Pozostate kapitaty
2. Srodki trwat f 0.00 0.00
ro I.rwa ew 10 822,00 10 822,00 (fundusze) rezerwowe,
budowie w tym:
3. Zaliczki na srodki a0 oool = tworzone zgodnie z
trwate w budowie ' ) umowg (statutem) 0.00 0.00
L, spotki
[ll. Naleznosci 0.00 0.00
dtugoterminowe ' ' - zialy (ake;j
: nj usd aly (akeje) 0.00 0.00
. wiasne
1. Od jednostek 0.00 0.00
powigzanych ' ’ V. Zysk (strata) z lat
. 0.00 0.00
ubiegtych
VI. Zysk (strata) netto 366 919,15 174 027,38
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Sprawozdanie Finansowe SFJINZ

2. Od pozostatych VII. Odpisy z zysku netto w
jednostek, w ktorych ciggu roku obrotowego 0.00 0.00
jednostka posiada 0.00 0.00 (wielkosc ujemna)
Zaangazowanie w = —
kapitale B. Zobowigzania i
rezerwy na 7196 771,55 778778294
3. 0d pozostalych 0.00 000l zobowigzania
jednostek
I. Rezerwy na
IV. Inwestycj ST 22 188,00 22 188,00
westyere 1 685,37 168537 ) zobowigzania
diugoterminowe
= — 00 00 1. Rezerwa z tytutu
1. Nieruchomosci 0 0 odroczonego podatku 0.00 0.00
2. Wartosci niematerialn dochodowego
. arto ematerialne 0.00 0.00
| prapsne 2. Rezerwa na
i swiadczenia 22 188,00 22 188,00
3. D’rugoterrmnowe 1 685,37 1 68537 e f:oodob
aktywa finansowe emerytaine | podobne
. w jednostk - diugoterminowa 0.00 0.00
. W sdne a;:h 0.00 0.00
powigzanyc — krotkoterminowa 22 188,00 22188,00
— udziat j 0.00 0.00
udzialy lub akcje 3. Pozostate rezerwy 0.00 0.00
- inne papier .
S 0.00 0.00 - dtugoterminowe 0.00 0.00
wartosciowe
- udzielone pozyczki 0.00 0.00 = krotkoterminowe 0.00 0.00
~ inne dhugoterminowe 0.00 - . Zobowiaza?nia 0.00 0.00
aktywa finansowe ' ' dtugoterminowe
b. w pozostatych 1. Wob.ec jednostek 0.00 0.00
jednostkach, w powigzanych
ktorych jednostka 2. Wob
_ 1 685,37 1685371 2. Wobec pozostatych
pOSIadal ) jednostek, w ktérych
Zzaangazowaiiie w jednostka posiada 0.00 0.00
kapitale zaangazowanie w
~ udziaty lub akcje 1 685,37 1 685,37 kapitale
~ i ' 3. Wobec pozostatych
mne papiery 0.00 oo0f P y 0.00 0.00
wartosciowe jednostek
- udzielone pozyczki 0.00 0.00 a. kredyty i pozyczki 0.00 0.00
~ inne d+ugoterminowe 0.00 0.00 b. z tytutu emis;ji
aktywa finansowe dtuznych papierow 0.00 0.00
c. w pozostatych wartosciowych
‘adnostkach 0.00 0.00
Jeanos o zobowi i
c |r.me ohowiazania . 000
- udzialy lub akcje 0.00 0.00 finansowe
~ i d. igzania
'nNe paptery 0.00 0.00 S oA 0.00 0.00
wartosciowe wekslowe
- udzielone pozyczki 0.00 0.00 e. inne 0.00 0.00
- inne dtugoterminowe l1l. Zobowigzania
g. 0.00 0.00 , a . 6948 773,14 751494217
aktywa finansowe krétkoterminowe
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Sprawozdanie Finansowe SFJINZ

sptaty:

4. Inne inwestycje 0.00 0.00 1. Zobowigzania wobec
dtugoterminowe ' ' jednostek 0.00 0.00
owigzanych
V. Dlugoterminowe powlazany
rozliczenia 1066 126,18 670 566,31 a. z tytutu dostaw i
miedzyokresowe ustug, o ckresie 0.00 0.00
wymagalnosci:
1. Aktywa z tytutu ymag
odroczonego podatku 0.00 0.00 — do 12 miesiecy 0.00 0.00
dochiodowegs ~ powyzej 12 miesiecy 0.00 0.00
2. Inne rozliczenia 1066 126,18 670 566,31 b. inne 0.00 0.00
migdzyokresowe
ldo Wn fund 2. Zobowigzania wobec
Saldo Wn funduszu ' pozostatych jednostek,
remontow?go - sptata 1066 126,18 670 566,31 w ktérych jednostka
diugoterminowa . 0.00 0.00
posiada
B. Aktywa obrotowe 8388 420,40 | 9 228 516,05 zaangazowanie w
kapitale
I. Zapasy 0.00 0.00 )
a. z tytutu dostaw i
1. Materiaty 0.00 0.00 ustug, o okresie 0.00 0.00
2. Potprodukty i produkty 0.00 0.00 wymagalnosck
w toku ' ' - do 12 miesiecy 0.00 0.00
3. Produkty gotowe 0.00 0.00 - powyzej 12 miesiecy 0.00 0.00
4. Towary 0.00 0.00 b. inne 0.00 0.00
. Zaliczki i 3. Zobowigzania wobec
5. zaliczki na dostawy i 0.00 0.00 obowiazani 2 456 630,14 | 2 428 45571
ustugi pozostatych jednostek
1. Naleznosci .k i pozyczki 0.00 0.00
; eenoscl 78916830 71607906 | > KTedyty ipozyczk
krotkoterminowe o
b. z tytutu emisji
1. Naleznosci od diuznych papierow 0.00 0.00
jednastek 0.00 0.00 wartosciowych
owigzanych ,
powiazany c. inne zobowigzania
. . 0.00 0.00
a. z tytutu dostaw i finansowe
ustug, o okresie 0.00 0.00 )
S *a? ) d. z tytutu dostaw i
ik ustug, o okresie 199331549 202120842
- do 12 miesiecy 0.00 0.00 wymagalnosci:
— powyzej 12 miesigcy 0.00 0.00 - do 12 miesiecy 199331549 202120842
b.inne 0.00 0.00 — powyzej 12 miesiecy 0.00 0.00
2. Naleznosci od e. zaliczki otr
, otrzymane na 0.00 0.00
pozostatych jednostek, dostawy i ustugi
w ktorych jednostka
) 0.00 0.00 f. zobowiazania
posiada Obowla 0.00 0.00
. . wekslowe
zaangazowanie w
kapitale
a. z tytutu dostaw i
ustug, o okresie 0.00 0.00
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Sprawozdanie Finansowe SFJINZ

- do 12 miesiecy 0.00 0.00 g. z tytuhu podatkéw,
- powyzej 12 miesiecy 0.00 0.00 ce{,*ubezpler::.zen
) spotecznychl 297 11596| 245 778,94
b. inne 0.00 0.00 zdrowotnych oraz
3. Naleznosci od innych tytutow
) ) 789 168,39 716 079,96 publicznoprawnych
pozostalych jednostek
. h. z tytutu wynagrodzen 0.00 0.00
a. z tytutu dostaw i s ynad
ustug, o okresie 431 314,62 411 964,19 i. inne 166 198,69 161 468,35
sptaty: .
4. Fundusze specjaine 4492 143,00| 508648646
- do 12 miesiecy 431 314,62 411 964,19 |
IV. Rozliczenia
- od 0séb uprawnionych 43131462 41196419 | miedzyokresowe 225810411 250 852,77
~ powyzej 12 miesigcy 0.00 0.00§ 1. Ujemna wartos¢ firmy 0.00 0.00
- od 0sdb uprawnionych 0.00 0.00 ; ;
2. In‘ne rozliczenia 90 277,01 108 079,87
b. z tytutu podatkdw, miedzyokresowe
dotaq’l, cet, ] - diugoterminowe 0.00 0.00
ubezpieczen
spotecznych i 22 242,40 20 306,21 - krotkoterminowe 90 277,01 108 079,87
zdrowotnych oraz .
) 4 , 3. Nadwyzka z
innychitytuiow eksploatacji i
publicznoprawnych P . ) 135 533,40 142 572,90
utrzymania
c. inne 172 912,66 153 589,99 nieruchomosci
gt gechadzenena 16269871 13021957
drodze sgdowe;j
. 1 tycj
nwestyae 6 558 458,44 | 7 662 485,41
krotkoterminowe
1. Krotk i
. ote.rmlnowe 6 558 458,44 | 7 662 485,41
aktywa finansowe
a.w je(.jnostkach 0.00 0.00
powigzanych
— udziaty lub akcje 0.00 0.00
- [nne papiery 0.00 0.00
wartosciowe
- udzielone pozyczki 0.00 0.00
- inne krotkotermlnowe 0.00 0.00
aktywa finansowe
. W poz tych
b . pozostalyc 0.00 0.00
jednostkach
— udziaty lub akcje 0.00 0.00
- inn ier
nne pe'lp.le Y 0.00 0.00
wartosciowe
- udzielone pozyczki 0.00 0.00
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Sprawozdanie Finansowe SFJINZ

- inne krétkoterminowe

. 0.00 0.00
aktywa finansowe
G: Srotki pIENiRENSt 6 558 458,44 | 7 662 485,41
inne aktywa pienigzne
- srodki pienizne w 6558 45844 7 662 485,41
kasie i na rachunkach
- inne srodki pieniezne 0.00 0.00
- inne aktywa pieniezne 0.00 0.00
2. Inr?e mwes'fyc:]e 0.00 0.00
krotkoterminowe
IV. Krdtkoterminowe
rozliczenia 1040 793,57 849 950,68
miedzyokresowe
1. Niedobor z
exgploatagiis 87669,75| 117 023,58
utrzymania
nieruchomosci
2. Rozliczenia
migdzyokresowe - 953 123,82 732 927,10
fundusz remontowy
3. Inne rozliczenia
. 0.00 0.00
migdzyokresowe
C. Nalezne wptaty na
kapitat (fundusz) 0.00 0.00
podstawowy
D. (akcje) wiasne 0.00 0.00

Podsumowanie bilansu

Stan na koniec | Stan na koniec Stan na koniec | Stan na koniec

Razem poprzedniego okresu Razem poprzedniego okresu
okresu sprawozdania okresu sprawozdania
Aktywa 3103872670 3053521268 | Pasywa 31038 726,70 | 30535212,68
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Rachunek zyskow i strat

Sprawozdanie Finansowe SFJINZ

wersja porownawcza za okres od 2024-01-01 do 2024-12-31

Nazwa pozycji

Stan na koniec poprzedniego

okresu

Stan na koniec okresu
sprawozdania

A. Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z
nimi, w tym:

15 809 781,67

16 760 944,71

- od jednostek powigzanych

0.00

0.00

I. Przychody netto ze sprzedazy produktow

15 806 756,12

16 754 663,01

a) z optat 14 051 343,37 14 985 546,72
b) z dziatalnosci whasnej 175541275 1769 116,29
Il. Zmiana stanu produktow (zwigkszenie -
wartos¢ dodatnia, zmniejszenie — wartosc 3 025,55 6 281,70
ujemna)
Ill. Koszt wytworzenia produktow na wlasne 000 500
potrzeby jednostki ’ '
IV. Przychody netto ze sprzedazy towaréw 0.00 0.00

B. Koszty dzialalnosci operacyjnej

16 563 476,35

16 528 123,19

1. Amortyzacja 20 750,89 18 391,54
Il. Zuzycie materiatow i energii 8 813 821,60 9 109 606,82
l1l. Ustugi obce 1001 674,36 1166 372,99
IV. Podatki i optaty, w tym: 1539 631,45 1 680 446,15
- podatek akcyzowy 0.00 0.00
V. Wynagrodzenia 2 024 075,69 2228 377,39
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia, w

tym: 433 899,55 497 219,73
- emerytalne 187 755,24 209 778,18
VII. Pozostate koszty rodzajowe 1729 622,81 1827 708,57
VIIIl. Wartos¢ sprzedanych towaréw 0.00 0.00

IX.Razem koszty rodzajowe, z tego:

15 563 476,35

16 528 123,19

Podpozycja. a) z eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci

14 245 075,81

14 991 828,42

Podpozycja. b) z dzialalnosci wtasnej

1318 400,54

1536 294,77

C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B)

246 305,32

232 821,52
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24.03.2025, 14:31 Sprawozdanie Finansowe SFJINZ

D. Pozostale przychody operacyjne 146 289,44 59 223,83
I. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow 0.00 000,00
trwalych
Il. Dotacje 0.00 0.00
1. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 0.00 0.00
IV. Inne przychody operacyjne 146 289,44 37 223,83
E. Pozostate koszty operacyjne 192 608,51 180 927,61
l. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych - 0.00
aktywow trwatych ' '
Il. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0.00 0.00
lll. inne koszty operacyjne 192 608,51 180 927,61
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej
y ( ) P yinej 199 986,25 111 117,74
(C+D-E)
G. Przychody finansowe 383 572,95 219 380,06
I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0.00 0.00
a. Od jednostek powigzanych, w tym: 0.00 0.00
-w kt.orych jednostka posiada zaangazowanie w 0.00 0.00
kapitale
b. Od jednostek pozostatych, w tym: 0.00 0.00
-w kt.orych jednostka posiada zaangazowanie w 0.00 0.00
kapitale
. Odsetki, w tym: 271 522,95 219 380,06
- od jednostek powigzanych 0.00 0.00
Hl. Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych,
112 050,00 0.00
w tym:
— w jednostkach powigzanych 0.00 0.00
IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0.00 0.00
V. Inne 0.00 0.00
H. Koszty finansowe 54,00 109,00
I. Odsetki, w tym: 54,00 109,00
- dla jednostek powigzanych 0.00 0.00
Il. Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych,
0.00 0.00
w tym:
- w jednostkach powigzanych 0.00 0.00
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24.03.2025, 14:31 Sprawozdanie Finansowe SFJINZ

lll. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0.00 0.00
IV. Inne 0.00 0.00
I. Zysk (strata) brutto (F+G-H) 583 505,20 330 388,80
J. Podatek dochodowy 155 387,00 111 195,00
K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia 0.00 0100
zysku (zwigkszenia straty) ' '
Nadwyzka przychodow netto z roku biezacego

135 533,40 142 572,90
(=)
Nadwyzka kosztow netto z roku biezgcego

7433435 97 406,48

(+)
L. Zysk (strata) netto (I-J-K) 366 919,15 174 027,38

Dodatkowe informacje i objagnienia
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Sprawozdanie Finansowe SFJINZ

Zalgczone elementy informacji dodatkowej

Zalgczony plik

Informacjadodatkowa2024.pdf

Opis

Informacja dodatkowa za 2024

Rozliczenie réznicy pomigdzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem

finansowym (zyskiem, stratg) brutto za okres od 2024-01-01 do 2024-12-31

A. Zysk (strata) brutto za dany rok

Rok poprzedni:

583 505,20

Rok bhiezacy:

330 388,80

B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réznice pomigdzy zyskiem/strata dla celow
rachunkowych a dochodem/stratg dla celéw podatkowych)

Wartos¢ tgezna

Z zyskow kapitatowych

Z innych zradet

Rok biezacy: 0.00 0.00 0.00
Umorzone zobowigzania z tytutu kredytéw tzw. "starego portfela” (art.38d)
Wartos¢ fgczna Z zyskow kapitatowych Z innych zrodet
Rok biezacy: 0.00 0.00 0.00
Podstawa prawna
Art: 38d |
Pozostale:
Wartogé tgczna Z zyskdw kapitatowych Z innych Zrodet
Rok biezacy: 0.00 0.00 0.00
C. Przychody niepodlegajace opodatkowania w roku biezacym
Wartosé taczna Z zyskéw kapitalowych Z innych zrédet
Rok biezacy: 0.00 0.00 0.00

Rozwigzane rezerwy i odpisy aktualizujgce nie zaliczone uprzednio do kpu (art.12 ust.1 pkt 4e i 5a)

Wartosé tgczna Z zyskow kapitatowych Z innych zrodel
Rok biezacy: 0.00 0.00 8 409,24
Podstawa prawna
Art: 12 | Ust: 1 | Pkt: 4e,5a |
Korekty przychodow za 2023 r. rozliczone w 2024 r. (art.12 ust.3j)
Wartosc taczna Z zyskow kapitatowych Z innych zrédel
Rok biezgcy: 0.00 0.00 89 539,07
Podstawa prawna
Art: 12 | Ust: 3j |
Pozostate:
Wartosé tgczna 2 zyskéw kapitatowych Z innych zrédet
Rok biezgcy: 0.00 0.00 0.00
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Sprawozdanie Finansowe SFJINZ

D. Przychody podlegajgce opodatkowania w roku biezgcym, ujete w ksiggach rachunkowych lat ubieglych
Wartosé {gczna Z zyskow kapitafowych Z innych Zradel
Rok biezgcy: 0.00 0.00 0.00
Umorzenie zadtuzenia z tytutu kredytow tzw. "starego portfela” (art. 12 ust. 1 pkt 3)
Wartosé taczna Z zyskow kapitatowych Z innych zradet
Rok biezacy: 0.00 0.00 0.00
Podstawa prawna
Art: 12 | Ust: 1 | Pkt: 3|
Pozostate:
Wartosé lgezna Z zyskéw kapitatowych 2 innych zrédet
Rok biezgcy: 0.00 0.00 0.00
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E. Koszty niestanowigce kosztdw uzyskania przychodow (trwate roznice pomigdzy zyskiem/stratg dla
celow rachunkowych a dochodem/strata dla celow podatkowych)

Wartosé laczna Z zyskéw kapitalowych Z innych Zrodet

Rok biezacy: 0.00 0.00 0.00

Odsetki za zwtoke od zobowigzan do ktdrych stosuje sie przebisy Ordynacji podatkowej art.16 ust.1 pkt
21

Wartosé {gczna Z zyskow kapitatowych Z innych zrddet
Rok poprzedni: 0.00 0.00 39,00
Wartosé fqczna 7 zyskéw kapitatowych Z innych #rodet
Rok biezacy: 0.00 0.00 109,00

Podstawa prawna

Art: 16 | Ust: 1 | Pkt: 21 |

Odpisane naleznosci jako niesciagalne art.16 ust. 1 pkt25

Warto$¢ taczna Z zyskaw kapitalowych Z innych Zrodet
Rok poprzedni: 0.00 0.00 124 811,53
Wartos¢ tgezna Z zyskow kapitatowych Z innych zradet
Rok biezacy: 0.00 0.00 146 276,58

Podstawa prawna

Art: 16 | Ust: 1 | Pkt: 25 |

Whptaty na PEFRON (art.16 ust.1 pkt 36)
Wartos¢ faczna Z zyskow kapitatowych Z innych Zrodet
Rok biezgcy: 0.00 0.00 0.00

Podstawa prawna

Art: 16 | Ust: 1 | Pkt: 36 |

Wydatki na reprezentacje (art.16 ust.1 pkt 28)

Wartos¢ faczna Z zyskow kapitatowych Z innych zrodet
Rok poprzedni: 0.00 0.00 2 280,53
Wartosé faczna Z zyskéw kapitatowych Z innych Zrédet
Rok biezacy: 0.00 0.00 2 402,78

Podstawa prawna

Art: 16 | Ust: 1 | Pkt: 28 |

Skfadki ponad limit na rzecz Krajowej Rady Spotdzielczej

Wartost {gczna Z zyskéw kapitalowych Z innych Zrédet

Rok poprzedni: 0.00 0.00 190,00
Warto$éé taczna Z zyskow kapitatowych Z innych Zrodet

Rok biezacy: 0.00 0.00 0.00

Podstawa prawna

Art: 16 | Ust: 1 | Pkt: 37 |

Wydatki na rzecz cztonkow Rady Nadzorczej (art.16 ust.1 pkt 38a)

Wartosé taczna 7 zyskaw kapitatowych Z innych Zrédet
Rok biezacy: 0.00 0.00 0.00

Podstawa prawna

Art: 16 | Ust: 1 | Pkt: 38a |
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Pozostate:
Wartosé taczna Z zyskéw kapitatowych Z innych Zrédet
Rok biezacy: 0.00 0.00 0.00
F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w biezgcym roku
Wartos¢ faczna Z zyskow kapitalowych Z innych rodet
Rok biezgcy: 0.00 0.00 0.00
Odpisy aktualizujgce naleznosci, ktorych niesciggalnosc nie zostat uprawdopodobniona (art. 16 ust. 1 pkt
27)
Wartosé taczna Z zyskéw kapitalowych Z innych 3rodet
Rok poprzedni: 0.00 0.00 63 737,03
Warto$¢é tgezna Z zyskdw kapitatowych Z innych zradet
Rok biezacy: 0.00 0.00 16 855,45
Podstawa prawna
Art: 16 | Ust: 1 | Pkt: 27 |
Pozostate:
Wartos¢ fgczna Z zyskow kapitatowych Z innych zrédet
Rok poprzedni: 0.00 0.00 3 351,90
Wartos¢ laezna Z zyskow kapitatowych Z innych zrédet
Rok biezacy: 0.00 0.00 1 837,04
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodow w roku biezacym ujete w ksiggach lat ubiegtych
Wartosé taczna Z zyskow kapitatowych Z innych zrédet
Rok biezacy: 0.00 0.00 0.00
Pozostate:
Wartos¢ taczna Z zyskow kapitatowych Z innych Zrodet
Rok biezacy: 0.00 0.00 0.00
H. Strata z lat ubiegtych
Wartos¢ tgczna Z zyskow kapitatowych Z innych zrédel
Rok biezacy: 0.00 0.00 0.00
l. Inne zmiany podstawy opodatkowania
Wartosé taczna Z zyskow kapitalowych Z innych Zrodet
Rok biezacy: 0.00 0.00 0.00
Dochod z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w czesci przeznaczonej na cele zwigzane z
utrzymaniem tych zasobow zwolniony z podatku na podstawie art. 17 ust. 1 pkt11
Wartosé fgczna Z zyskéw kapitatowych Z innych Zrodet
Rok poprzedni: 0.00 0.00 -39 910,01
Wartosé tgezna Z zyskow kapitatowych Z innych zrédel
Rok biezacy: 0.00 0.00 -185 315,11
Podstawa prawna
Art: 17 [ Ust: 1 | Pkt: 11 |
Pozostate:
Warto$¢ taczna Z zyskéw kapitatowych Z innych Zrode!
Rok biezgcy: 0.00 0.00 0.00
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J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym

Rok poprzedni: 817 825,20
Rok biezacy: 585 236,45
K. Podatek dochodowy
Rok poprzedni: 155 387,00
Rok biezacy: 111 195,00
Czlonek Zarzadu PREZ A \DU
Glowny iegowy

mer Agnieszka fukaszczyk
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Spéldzielnia Mieszkaniowa Lublin 2025-03-20
»wSpoldzielca” w Lublinie

ul. Nadbystrzycka 25

20-618 Lublin

INFORMACJA DODATKOWA
do sprawozdania finansowego za rok 2024

Siedzibg Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Spotdzielca™ jest miasto Lublin. Spoétdzielnia dziata na
terenie miasta Lublina. Celem i przedmiotem dzialalnos$ci Spéldzielni jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych cztonkéw i ich rodzin.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone za 2024 rok w oparciu o przepisy ustawy o
rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku (Dz.U. z 2013 r. poz. 330; zm. W Dz.U. z 2015 r. poz.
1893), KSR , Ustawe Prawo Spétdzielcze, Ustawe o Spdtdzielniach Mieszkaniowych, o przepisy
podatkowe i ZUS. Ksiggowos¢ Spoldzielni prowadzona jest w systemie komputerowym firmy
SoftHard S.A. z Plocka.

Czes¢ 1 Dodatkowe informacje i objasnienia do bilansu

1.1)  Szczegbélowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych, zawierajgcy stan tych
aktyw6éw na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia 1 zmniejszenia z tytutu: aktualizacji
warto$ci, nabycia, rozchodu, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla
majgtku amortyzowanego — podobne przedstawienie standéw i tytuléw zmian dotychczasowej
amortyzacji lub umorzenia.

Inwentaryzacja srodkéw trwatych byla ostatnio przeprowadzona na 30.11.2023 r.
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1.2) Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujacych warto$é aktywow
trwalych odrebnie dla dtugoterminowych aktywoéw niefinansowych oraz dlugoterminowych aktywow
finansowych.

Odpisy aktualizujace warto$é aktywow trwatych w okresie sprawozdawczym nie wystapity.

1.3) Kwota kosztéw zakonczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci firmy, a takze
wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44D ust. 10.

Koszty zakonczonych prac rozwojowych i wartodé firmy nie wystepuja.

1.4) Wartos$¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie.

Grunty Stan na Zmiany w ciagu roku Stan na ostatni
wieczyScie | pierwszy dzien | Zwiekszenia Zmniejszenia dzien roku
uzytkowane roku Razem W tym obrotowego

obrotowego uwlaszcze
nia
Powierzchnia 28.741,72 m* 28.741,72 m?
Warto$¢  wg| 5.550.964,22 zi 5.550.964,22 zt
wyceny
Urzedu Miasta
Wartos¢ prawa| 937.825,60 zt 937.825,60 zt
wieczystego
uzytkowania
ujeta W
srodkach
| trwalych

1.5) Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkow trwatych, uzywanych
na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytulu umow leasingu.

W okresie sprawozdawczym pozycja w naszej spoldzielni nie wystepuje.

1.6) Liczba oraz warto$é posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w tym swiadectw
udziatowych, zamiennych dhuznych papieréw wartosciowych, warrantéw i opcji, ze wskazaniem
praw, jakie przyznaja.

W okresie sprawozdawczym pozycja w naszej spotdzielni nie wystepuje.

1.7) Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci.

Dane o stanie odpiséw aktualizujgcych naleznosci wedtug celu ich tworzenia na poczatek roku
obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego, ze
wskazaniem tych, ktore koryguja stan naleznosci.

Odpisy aktualizujace naleznosci tworzy si¢ dla lokali uzytkowych wynajmowanych w przypadku
braku zabezpieczenia, natomiast na lokale stanowigce odrgbna wlasno$¢ przyjeto zasadg, ze
aktualizacje naleznosci dokonuje si¢ po szesciu miesigcach zalegania. Na lokale mieszkalne z

3



prawem wilasnosciowym, na ktore zadtuzenie przekracza 6 miesiecy i w opinii radcy prawnego
zadluzenie bedzie trudne do wyegzekwowania zarzad podjat uchwate o utworzeniu aktualizacji
wyceny tych naleznosci.

W 2024 roku utworzono nastepujgce aktualizacje wyceny naleznodci:

Lp. Wyszczegblnienie adres kwotawzt | do konta
Odrebna wtasnos¢ lokale
1 Gteboka 10/ 41U 4.720,52 204
2 Gteboka 10/ 19U 12.134,93 204
Odrebna wtasno$¢ mieszkania
1 | osoba zmartfa brak spadkobiercow Junoszy 12/10 7.460,24 204
2 Niecata 13m10 7.452,51 204
Mieszkania z prawem wiasnosciowym
1 Gteboka 12m19 79.781,39 248
2 Nowomiejska 1m24 5.576,53 204
3 Zana 54m22 19.653,91 248
4 Zachodnia 2m52 26.352,00 204
Razem 163.132,03
Saldo konta aktualizacji nalezno$ci na 31.12.2024 r. wynosi 591.135,87 zi.
Stan na Zwi¢kszenia | Zmniejszenia | Stan na
Odpisy pierwszy ostatni
Lp. aktualizujace dzien roku Ma Wn dzien roku
NaleznoS$ci obrotowego obrotowego
Naleznosci od 436.413,08| 163.132,03 8.409,24| 591.135,87
= dtuznikow
Na pewne lub
prawdopodobne
2. | straty z operacji 0 0 0 0
w toku
Na odlozony
3 podatek 0 0 0 0
dochodowy
Razem 436.413,08| 163.132,03 8.409,24 | 591.135,87

1.8) Dane o strukturze wlasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej

subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych;

W spotdzielni nie wystepuje.

1.9) Dane o strukturze funduszy wiasnych.



Fundusz podstawowy
Wykazany w bilansie na 31.12.2024 r. fundusz podstawowy obejmuje nizej zamieszczone fundusze z

uwzglednieniem ich zmian w 2024 roku. Spotdzielnia posiada srodki zgromadzone na funduszu
udzialowym na dziefi wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. 0 zmianie ustawy o
sp6tdzielniach mieszkaniowych.

Fundusz udzialowy konto 811
Stan na poczatek roku 43.239,95
Zwigkszenia strona Ma 0,00
Zmniejszenia strona Wn 0,00
Stan na 31.12.2024 r. 43.239,95.

Fundusz zasobowy konto 812- wpisowe, aktualizacje wyceny srodkéw trwalych, grunty w
wieczystym uzytkowaniu oraz grunty wlasne.

Stan na poczatek roku per saldo Ma 5.003.149,86 (Wn 1.053.601,06 i Ma 6.056.750,92).
Zmniejszenia Wn 58.483,10

Zwiekszenia Ma 0,00

Saldo na 31.12.2024 r. saldo Wn 1.074.821,14 saldo Ma 6.019.487,90

Per saldo Ma 4.944.666,76.

Fundusz wkladéw garazowych konto 816.

Stan na poczatek roku 1.679.656,18 Ma konta 2.051.222,06

Per saldo Ma 371.565,88

Zwigkszenia strona Ma 70.458,82

Zmniejszenia strona Wn 99.578,14

Stan na 31.12.2024 r. WN konta 1.677.460,00 Ma konta 2.019.906,56
Per saldo Ma 342.446,56.

Fundusz wkladéw budowlanych konto 817.

Stan poczatek roku Wn 18.123.956,99 oraz Ma 34.450.688,32 Per saldo Ma 16.326.731,33
Zwigkszenia strona Ma 235.235,29

Zmniejszenia strona Wn 931.328,70

Saldo na 31.12.2024r. Wn 18.382.366,27 oraz Ma 34.013.004,19

Per saldo Ma 15.630.637,92.

Fundusz wkladéw budowlanych lokale uzytkowe konto 819.
Stan na poczatek roku strona Wn 2.794.361,61 1 Ma 4.524.710,59 per saldo 1.730.348,98.
Zwigkszenia strona Ma 0,00.
Zmniejszenia strona Wn 117.937,81
Stan na 31.12.2024 r. Wn 2.895.960,13 Ma 4.508.371,30.
Per saldona 31.12.2024 r. 1.612.411,17.
Zmiany na funduszach wktadéw spowodowane sg umorzeniami oraz ksiggowaniami zwiazanymi z
wyodrgbnianiem lokali.

1.10) Propozycja podziatu zysku za 2024 rok.

Kwota zysku za 2024 rok wyniosta 174.027,38 zi.

Zarzad proponuje przeznaczy¢ ta kwotg w sposob nastgpujacy:

- 63.420,62 7zt na fundusze remontowe poszczegOlnych nieruchomosci z uwagi na to, Ze sa to
pozytki z nieruchomosci lub odszkodowania od firmy Hestia,

- 110.606,76 zt na fundusze Spétdzielni podstawowe lub specjalne, zgodzie z uchwalg podjety przez
WZC.



1.11) Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwickszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym.

W Spotdzielni jest utworzona w 2024 roku rezerwa na odprawy emerytalne w kwocie 22.188,00 zi.

1.12) Podzial zobowigzari dtugoterminowych wedhug pozycji bilansu o pozostatym na dzien
bilansowy, przewidywanym umows, okresie splaty:

W okresie sprawozdawczym nie wystapily

1.13) Zobowiazania zabezpieczone na majatku Spotdzielni —stan na koniec roku obrotowego

Spoldzielnia nie posiada zadnych hipotek.

1.14) Wykaz czynnych i biernych rozliczeti migdzyokresowych oraz przychodéw przysztych

okresoéw:
Tresé Stan na
Pierwszy dzien roku Ostatni dzien roku
obrotowego obrotowego
Wn Wn
Wn Prenumeraty i
Czynne rozliczenia abonamamenty,ubezpieczenie 19.617,10
miedzyokresowe kosztow ( 642) samochodu i faktury Zmiana stanu produktéw w
prognozowe RZiS
Bo Wn 13.335,40 6.281,70

Rozliczenia mi¢dzyokresowe
wyniku gospodarki zasobami
mieszkaniowymi

Rozliczenia mediéw zwiazane z
lokalami ustugowymi Wn i Ma
oraz
Kwotami zatrzymanymi zg z
Uchwatami
Rady Nadzorczej - Ma
(647)

Saldo Wn 74.334,35 RZiS

Razem Ma 135.533,40 RZiS

Per saldo Ma 61.199,05

Saldo Wn 97.406,48 RZiS

Razem Ma 142.572,90 RZiS

Per saldo Ma 45.166,42

Przychody przysztych okreséw:
- koszty procesu (845-02), koszty
przesytki (845-04),

Saldo
Ma 90.277,01

Saldo
Ma 108.079,87

W Bilansie

Rozliczenia migdzyokresowe
Bilans
Wn 87.669,75
Ma 225.810,41

Rozliczenia migdzyokresowe
Bilans
Wn 117.023,58
Ma 250.652,77




1.15) W przypadku gdy sktadnik aktywéw lub pasywow jest wykazywany w wigcej niz jednej
pozycji bilansu, jego powiazanie migdzy tymi pozycjami; dotyczy to w szczegélnosci podzialu
naleznosci i zobowigzan na cze$¢ dhugoterminows i krétkoterminowa:

a) Skladniki aktywdw wykazywane w wigcej niz jednej pozycji bilansu (z}):

Lp. Aktywa }.gczna kwota Dtugo- Krotko-
Terminowe terminowe
1. Rozliczenia miedzyokresowe 117.023,58 0,00 117.023,58

saldo WN funduszu remontowego 1.403.493,41 670.566,31 732.927,10

Razem 1.520.516,99 | 670.566,31 849.950,68

b) Fundusz remontowy na dzien 31.12.2024 roku wykazuje per saldo w kwocie 3.631.694,14 zi,
ktére zostato zaprezentowane w bilansie:

- aktywa poz. A. V w kwocie 670.566,31 zl,

- aktywa poz. B.IV.2. w kwocie 732.927,10 zl,

- pasywa poz. B.II1.4 w kwocie 5.086.486,46 zt.

Salda funduszu remontowego nieruchomosci - zalacznik nr 1.

1.16) Laczna kwota zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez spoldzielnig
gwarancji i poreczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem zobowiazaf
zabezpieczonych na majatku spéidzielni oraz charakteru i formy tych zabezpieczen; odrgbnie
nalezy wykaza¢ informacje dotyczace zobowiazan warunkowych w zakresie emerytur
i podobnych $wiadczen oraz wobec jednostek powiazanych lub stowarzyszonych.

W Spoétdzielni w okresie sprawozdawczym nie wystapily zobowigzania warunkowe.

1.17) W przypadku gdy sktadniki aktywow niebedace instrumentami finansowymi sg wyceniane
wedlug wartosci godziwe;j:

a) istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy dane przyjete do
ustalenia tej wartosci nie pochodza z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii skladnika aktywéw niebedacego instrumentem finansowym — wartos¢
godziwa wykazang w bilansie, jak réwniez odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone do
przychodéw lub kosztéw finansowych lub odniesione na kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny w
okresie sprawozdawczym,

¢) tabele zmian w funduszu z aktualizacji wyceny obejmujacg stan funduszu na poczatek i koniec
okresu sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia i zmniejszenia w ciggu roku obrotowego.

W Spoétdzielni nie wystepuja zdarzenia z punktu a, bic.
1.18) Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o ktorym mowa w:

a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2018 r. poz. 2187.
2243, 2354),

Srodki pieniezne na rachunkach VAT na 31.12.2024 1.

| Lp. | Bank’ Rachunek nr Kwota
1. ING Bank Slaski | 15105019531000002441344013 0,00




b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spotdzielczych kasach oszczednosciowo-
kredytowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 2386 i 2243).

W Spéldzielni na 31.12.2024 r. nie wystapily $rodki pienigzne na rachunkach VAT i w
spotdzielczych kasach oszczednosciowo-kredytowych.

1.19) Liczba akeji obejmowanych przez akcjonariuszy w prostej spotce akcyjnej w zamian za wkiady
niepieniezne, ktérych przedmiotem jest prawo niezbywalne lub $wiadczenie pracy lub ustug.

Nie dotyczy spoéidzielni.
Cz¢sé 2 Informacje i objasnienia do rachunku zyskéw i strat.

2.1) Struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) przychodow ze sprzedazy towaréw i produktow za
2023 rok:

Przychody ze sprzedazy Kraj (wartos¢) |Razem
1.Przychody ze sprzedazy 16.760.944,71 16.760.944,71
w tym:

a) sprzedaz ustug eksploatacyjnych 9.335.044,91 9.335.044,91
b) sprzedaz produkcji przemystowej co 7.320.069,07 7.320.069,07
icw

¢) pozostata sprzedaz robét i ustug 99.549,03 99.549,03
2. Zmiana stanu produktéw 6.281,70 6.281,70
Ogotem 16..760.944,71 16.760.944,71

2.2) Nie dotyczy.

2.3) Wysoko$¢ i wyjaénienie przyczyn odpisoéw aktualizujacych $rodki trwale.

W okresie sprawozdawczym spoldzielnia nie dokonywata zadnych odpiséw aktualizujacych
srodkow trwatych.

2.4) Wysokos¢ odpisow aktualizujgcych wartos¢ zapasow.

W okresie sprawozdawczym spétdzielnia nie dokonywata zadnych odpiséw aktualizujgcych
Zapasow.

2.5) Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalno$ci zaniechanej w roku obrotow ym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym.

W okresie sprawozdawczym nie wystapily.

2.6) Rozliczenie gléwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od
0s6b prawnych od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.



Rozliczenie réznic miedzy wynikiem finansowym brutto, a podstawa opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0s6b prawnych:

ROZLICZENIE ROZNIC MIEDZY WYNIKIEM BRUTTO, A PODSTAWA

OPODATKOWANIA
- Rok .
Wyszczegblnienie poprzedni Rok biezacy
A. Zysk (strata) brutto 583.505,20| 330.388,80
B. |Przychody zwolnione z opodatkowania (réznice trwale), w tym: 0,00
" | Umorzone zobowiazanie z tytutu kredytéw tzw. ,starego portfela (art. 38d) | art. 38d 0.00
_ | Dotacja ze $rodkéw UE - platnosci na realizacje projektéw w ramach art. 17
programéw finansowych z udziatem $rodkéw europejskich, otrzymane ust 1 pkt
z Banku Gospodarstwa Krajowego (art. 17 ust. 1 pkt 52) 52 0,00
art. 17
" | - Odszkodowanie za szkody w $rodku trwalym (art. 17 ust 1 pkt 54a) ust 1 pkt
54a 0,00
_ | Dotacja ze srodkéw UE - $rodki finansowe otrzymane przez uczestnika art. 17
projektu jako pomoc udzielona w ramach programu finansowanego ust. 1
z udziatem $rodkéw europeiskich pkt 53
_ | Zwrécone, umorzone lub zaniechane wptaty dokonywane na PFRON 31; 112
niezaliczonych do kosztéw uzyskania przychodéw pkt 6b
- art. 17
Dotacja z budzetu paristwa lub jednostki samorzadu terytorialnego (gminy) | ust. 1
pkt 47
" | Pozostate wartosci (suma pozycji z ktorych kazda jest mniejsza od 20 tys. z1)
C. | Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku biezagcym, w tym: 0,00 97.948,31
- art. 12
Naliczone lecz nieotrzymane odsetki (art. 12 ust. 4 pkt 2) ust. 4
pkt 2
- | Korekty przychodéw za 2021r. rozliczone w 2020r. np. rozliczenie mediéw | art.. 12
(art. 12 ust. 3j) ust. 3j 0,00 89.539,07
- | Przychody z wyceny bilansowej nieuznane podatkowo, np. bialych art. 12
certyfikatow (art. 12 ust. 3a) ust.3a
- art. 12
Rozwiazane rezerwy i odpisy aktualizujgce nie zaliczone uprzednio do kup | ust. 1
(art. 12 ust. 1 pkt4eiSa) pkt de i
5a 0,00 8.409,24
- . art. 26
Otrzymana dywidenda (art. 26 ust. 1) ust. 1
- art
Pozyczka z Urzedu Pracy dla mikro przedsigbiorcow 15zzd
ust 10
Sktadki ZUS umorzone art. 31zx 0.00 0.00
" | Pozostate wartosci (suma pozycji z ktérych kazda jest mniejsza od 20 tys. z1)
D Przychody podlegajgce opodatkowaniu w roku biezacym ujete w ksiggach
* | rachunkowych w latach ubieglych, w tym: 0,00 0,00
" | Nadwyzka zaliczek na media nad kosztami zakupu mediow (art. 12 ust. 3a i il:t 132a ;
3 3
- | Otrzymane (zaptacone) odsetki naliczone w latach poprzednich (art. 12 ust. | art. 12
1 pkt 1) ust. 1




pkt1

Dotacja otrzymana z budzetu panstwa lub gminy na budowg infrastruktury 3I:t 11 2 0.00 0.00
ujeta funduszowo (art. 12 ust. 1 pkt 1) pkt. 1 ? ’
Inne przychody ujete funduszowo np. wplaty na fundusz remontowy, 31; 11 2
specjalny, inwestycyjny (art. 12 ust. 1 pkt 1) pk£ 1
Umorzona pozyczka lub premia termomodernizacyjna odniesiona na 1a11:t 11 &
fundusz remontowy (art. 12 ust. 1 pkt 3) pkt. 3
Dotacja ze §rodkéw UE ujeta funduszowo (art. 12) art. 12
art. 12
Umorzenie zadhizenia z tytulu kredytow tzw. ,,starego portfela” (art. 12 ust. |ust. 1 0,00 0,00
1 pkt 3) pkt 3
Optata przeksztalceniowa AL 0,00 0,00
art. 12
Przychody z tyt. nieodplatnych swiadczen (art. 12 ust.1 pkt 2) ust.1 pkt
2
Pozostate wartoéci (suma pozycji z ktorych kazda jest mniejsza od 20 tys. z1)
Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodéw (réznice trwale), w 127.321.06 148.788.36
tym: e T
art. 16¢
Amortyzacja nie stanowiaca kup (art. 16¢ pkt 2, art. 16 ust. 48) gftt' 12 (;
ust. 48
art. 16
Wptaty na PFRON (art. 16 ust. 1 pkt 36) ust. 1
pkt 36 0,00
art. 16
Wydatki na reprezentacje(art. 16 ust. 1 pkt 28) ust. 1 2.280,53 2.402,78
pkt 28
- art. 16
Koszty sfinansowane dotacja z UE (art. 16 ust. 1 pkt 58) ust. 1
pkt 58 0,00
art. 16
Koszty usuwania szkod (odszkodowanie art. 16 ust. 1 pkt 58 ust. 1
pkt 58 0,00 0,00
Odpisane nalezno$ci w czesci dotyczacej naleznego podatku od towaréw i 3rstt 22
ushug (art. 12 ust. 4 pkt 9) pkt. 9
art. 16
Odpisane naleznosci ktérych niesciggalno$é ust. 1 124.811,53 146.276,58
pkt 25
Odpi . s e . - art. 16
pisane naliczone nalezno$ci nieprzedawnione nie ujgte wczesniej w ust. 1
przychodach podatkowych (art. 16 ust. 1 pkt 11) pkt. 11
- | Odsetki za zwloke od zobowigzan, do ktérych stosuje sie przepisy Ordynacji 31; 116
podatkowej (art. 16 ust. 1 pkt21) pkt'21 39.00 109.00
- art. 16
Wydatki na rzecz cztonkoéw Rady Nadzorczej (art. 16 ust. 1 pkt  38a) ust. 1
pkt 38a 0,00 0,00
Sktadki ubezpieczenia OC osob pelniacych funkcje w organach spétdzielni | art. 16
(art. 16 ust. 1) ust. 1
art. 16
Wydatki na reprezentacje (art. 16 ust. 1 pkt 28) ust. 1
pkt 28
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art. 16

Przekazane darowizny (art. 16 ust. 1 pkt 14) ust. 1
pkt 14
- art.16
Skladka na rzecz Krajowej Rady Spoétdzielezej (art.16 ust.1 pkt 37) ust.1 pkt 190,00 0,00
37
- art. 16
Sktadki ZUS umorzone ust 1 pkt
57a 0,00 0,00
" | Pozostate wartosci (suma pozycji z ktorych kazda jest mniejsza od 20 tys. z1)
Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku biezagcym, w 67.088.93 18.692.49
tym: A e
- art. 16
Naliczone, lecz niezaptacone odsetki (art.16 ust.1 pkt 11) ust. 1
pkt 11
- | Faktury korygujace koszty roku obrotowego otrzymane w roku nastepnym | art. 15
(art. 15 ust. 4i) ust, 4i
- art. 16
Niewyplacone wynagrodzenia z um6w o prace (art. 16 ust. 1 pkt 57) ust, 1
pkt 57
- | . ) . art. 16
Niewyptacone wynagrodzenia z uméw cywilnoprawnych (art. 16 ust. 1 pkt ust. 1
>7) pkt 57
" | Niezaptacone sktadki ZUS ptatnika za m-ce listopad i grudzieti roku prt. 16
oprzedniego (art. 16 ust. 1 pkt 57a) ust. 1
poprz go (art. 16 ust. 1 p pkt 57a
- art. 16
ust. 1
niedokonanych wplat do pracowniczych plandw kapitalowych pkt 57aa
- S};irl;;sv)é gl;(t)léa(l)léﬁjofi:: (t:ie?éoljg, i(t;)ll('ty;}; )n1esc1qgalnosc nie zostala ust. 1 63.737,03 16.855,45
' ) pkt 26a
- art. 16
Utworzone rezerwy (art. 16 ust. 1 pkt 27) ust. 1
pkt 27
" | Pozostate wartoéci (suma pozycji z ktérych kazda jest mniejsza od 20 tys. zf) 3351.90 1.837.04
Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku biezgcym ujete w
ksiegach lat ubieglych, w tym: 0,00 0,00
" | Wynagrodzenia z uméw cywilnoprawnych ujetych w ksiegach 2021 r. art. 15
wyptacone w 2019r. (art. 15 ust. 4g) ust. 4g
" | Wynagrodzenia z uméw o prace ujetych w ksiegach 2021 r. wyptacone w art. 15
2019r. (art. 15 ust. 4g) ust. 4g
- | Sktadki ZUS ptatnika za listopad i grudzien 2020r. zaptacone w 2021r. (art. |art. 15
15 ust. 4h) ust.4h
- | Odpisy aktualizujgce naleznosci utworzone w latach ubieglych, ktérych 3?( 116
niesciggalno$¢ zostata uprawdopodobniona w 2021r. (art. 16 ust. 1 pkt 26a) pkt. 26a
" | Pozostate wartosci (suma pozycji z ktérych kazda jest mniejsza od 20 tys. zt)
Strata z lat ubieglych, w tym: 0,00 0,00
" | Strata podatkowa z lat
Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym: -39.910,01 185.315,11
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Dochéd z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w czgéci przeznaczonej na | art. 17

" | cele zwigzane z utrzymaniem tych zasobéw zwolniony z podatku na ust 1 pkt
podstawie art. 17 ust. 1 pkt 44) 44 -39.910,01 185.315,11
" | Strata z gospodarki zasobami mieszkaniowymi (art.7 ust.3-4a) ;i: =

Darowizny na cele okreslone w art. 18 ust. 1 pkt 1 odliczone od dochodu

" | Zaptacony podatek od nieruchomos$ci komercyjnych 1?:‘[ 12 f’ b

" | Odsetki od kredytu do wysokosci premii termomodernizacyjnej (art.15 ust.1) {all; 11 3

" | Pozostate warto$ci (suma pozycji z ktorych kazda jest mniejsza od 20 tys. zt)
J. | Podstawa opodatkowania (A-B-C+D+E+F-G-H-1) 817.825,20 585.236,45
K. | Podatek dochodowy 155.387,00| 111.195,00

2.7) Koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie, $rodkéw trwalych na wlasne potrzeby
przedstawia ponizsza tabela:

Koszt wytworzenia Stan na koniec roku

Zakonczonych w | Nie zakonczonych w | Obrotowego

2024 r. 2024 1.
1. Grunt Snopkowska 12 0,00 0,00 195,20
2. Grunt Szkolna 15 0,00 0,00 9.214,60
3. Grunt Wschodnia 6 0,00 0,00 1.412,20
4. Nie mieszkaniowe 4.875,38 0,00 0,00
Razem 4.875,38 0,00 10.822,00

2.8) Odsetki oraz réznice kursowe, ktére powiekszyly ceng nabycia towaréw lub koszt wytworzenia
produktow w roku obrotowym.
W okresie sprawozdawczym nie wystapily réznice kursowe.

2.9) Poniesione w ostatnim roku i planowane na nast¢pny rok naklady na niefinansowe aktywa
trwale; odrebnie nalezy wykazaé poniesione i planowane naktady na ochrone srodowiska.

Nie dotyczy.

Nie planuje si¢ naktadéw na ochrong srodowiska.

2.10) Kwota i charakter poszczegdlnych pozycji przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej wartosci
lub ktére wystapily incydentalnie.
W okresie sprawozdawczym nie wystgpily.

2.11) Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktére nie
zostaly zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do warto$ci niematerialnych i prawnych.
W okresie sprawozdawczym nie wystapity.

2.12) Warto$¢ zywnosci przekazanej organizacjom pozarzadowym, z przeznaczeniem na
wykonywanie przez te organizacje zadan w zakresie okreslonym w art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 19 lipca
2019 r. o przeciwdziataniu marnowaniu zywnosci (Dz. U. poz. 1680), lub kwotg oplaty za
marnowanie Zywnosci, o ktorej mowa w art. 5 tej ustawy.

W okresie sprawozdawczym nie wystapily.
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Cze¢éé 3 - Kursy przyjete do wyceny.

Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych — kursy przyjete do ich
wyceny.

Nie dotyczy.

Cz¢$¢ 4 — Objasnienia do rachunku przeplywow pieni¢znych
Nie dotyczy.

Czesé 5 - Objasnienia do zawartych niektérych umoéw, istotnych transakeji i zagadnien
osobowych

Informacje o:

5.1) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez spotdzielni¢ umow nieuwzglednionych w
bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacj¢ majgtkows, finansowa i wynik
finansowy spoldzielni.

W roku 2024 w Spoétdzielni nie wystapily.

5.2) transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez spotdzielni¢ na innych warunkach niz
rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktére rozumie si¢ podmioty powiazane zdefiniowane w
miedzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem (WE) nr
1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania
miedzynarodowych standardéw rachunkowosci, wraz z informacjami okreslajacymi charakter
zwigzku ze stronami powigzanymi oraz innymi informacjami dotyczacymi transakeji niezbednymi
dla zrozumienia ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy spoéidzielni.
Informacje dotyczace poszczegdlnych transakcji moga byé zgrupowane wedtug ich rodzaju, z
wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegélnych transakcji sq niezbgdne dla oceny
ich wplywu na sytuacje majatkows, finansowa i wynik finansowy spdtdzielni.

W roku 2024 w Spdétdzielni nie wystapily.

5.3) Przecietne zatrudnienie w etatach w grupach zawodowych w roku obrotowym 2024 przedstawia
ponizsza tabela:

Wyszcezegoblnienie Przecietna liczba Z tego Przecigtna liczba
zatrudnionych w zatrudnionych w
ket?tazh w roku kobiety | mezczyzni roku poprzednim

alendarzowym etaty etaty

Ogotem 27,32 26,96
Z tego:

- pracownicy na

stanowiskach 12,91 7,67 5,24 12,56
nierobotniczych

- pracownicy na

stanowiskach robotniczych 14,41 1,12 13,29 14,40
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Wynagrodzenie lacznie za 2024 r. 2.228.377,39 zt

w tym:
e pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 1.362.891,52 zi
e pracownicy na stanowiskach robotniczych 763.586,87 zt
e wynagrodzenia bezosobowe 30.201,00 zt
e wynagrodzenia rady nadzorczej 71.698,00 z1

5,4) Nie dotyczy Spéldzielni.
5.5) Nie dotyczy Spoldzielni.
5,6) Nie dotyczy Spéidzielni.
Czesé 6 Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubieglych

6.1) Informacja o przychodach i kosztach z tytutu bledéw popemionych w latach ubiegtych
odnoszonych w roku obrotowym na kapital wlasny z podaniem ich kwot i rodzaju.

W okresie sprawozdawczym nie wystapily.

6.2) Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych w

sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sytuacj¢ majgtkowag oraz wynik finansowy

jednostki.
W okresie sprawozdawczym nie wystapily.

6.3.) Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym
metod wyceny, jezeli wywierajg one istotny wplyw na sytuacj¢ majgtkows, finansowa i wynik
finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwot¢ wyniku finansowego oraz
zmian w kapitale (funduszu) wiasnym, oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczyny.

Zadna z powyzszych sytuacji w spoldzielni w roku obrotowym nie wystapila.

6.4) Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajgce poréwnywalno$¢ danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

W sprawozdaniu finansowym za rok 2024 wystgpuje poréwnywalnos¢ danych ze sprawozdania za
rok 2023.

Cze§¢ 7 Objasnienie powiazan kapitalowych

7.1) Informacje o wspdlnych przedsiewzigciach, ktére nie podlegajg konsolidacji.
Caly punkt 7 p. pkt 1 nie dotyczy spétdzielni.

7.2) Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi.

Caty punkt 7 p. pkt 2 nie dotyczy spotdzielni.
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7.3) Wykaz spotek (nazwa, siedziba), w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale Iub
20% w ogdlnej liczbie glosdw w organie stanowiacym spotki; wykaz ten powinien zawieraé takze
informacje o procencie posiadanego zaangazowania w kapitale oraz o kwocie kapitatu wlasnego i
zysku lub stracie netto tych spétek za ostatni rok obrotowy.

Nie dotyczy spoétdzielni.

7.4-5) Informacje o sprawozdaniach skonsolidowanych.

Nie dotyczy spotdzielni.

7.6) Nazwa, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz forma prawna kazdej z
jednostek, ktéorych dana jednostka jest wspolnikiem ponoszacym —nieograniczong
odpowiedzialno$¢ majatkowa.

Nie dotyczy spotdzielni.
Cze¢s¢ 8 Informacje dotyczgce polaczenia spolek

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciagu ktorego nastapito
polaczenie.

Caly punkt 8 nie dotyczy spoétdzielni.
Cz¢s¢ 9 Zagrozenia dla kontynuacji dzialalnosci

W przypadku wystepowania niepewnos$ci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, opis tych
niepewnos$ci oraz stwierdzenie, Zze taka niepewno$¢ wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie
finansowe zawiera korekty z tym zwigzane;, informacja powinna zawieraC rownieZ oOpis
podejmowanych badz planowanych przez jednostke dzialan majacych na celu eliminacje
niepewnosci.

Inflacja nadal moze powodowaé¢ wzrost w oplatach eksploatacyjnych w Spoéldzielni, a szczegdlnie w
oplatach za energie cieplna do celow c.o. i c.w. Inflacja oraz wzrost minimalnego wynagrodzenia
spowodowaly juz duzy wzrost cen ustug i materiatéw oraz nadal mogg wpltywac na podwyzke cen
przed wszystkim ustug remontowych.

Inflacja oraz sytuacja za wschodnia granica nie stanowig obecnie zagrozenia kontynuowania
dziatalno$ci Spotdzielni.

Cze¢$¢é 10 Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w istotny sposob wplyna¢
na ocene sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy spéldzielni

W 2024 roku w Spéldzielni wystapity zdarzenia, ktére moga mie¢ wplyw na ocene przyszlej sytuacji

majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy Spotdzielni.

Tocza si¢ dwa postgpowania sagdowe:

1. Przed Sadem Rejonowym w Lublinie z siedziba w Swidniku VIII Wydzial Gospodarczy
Sygnatura akt VIII GC 2031/23 z powoddztwa Firmy Corrado NIP 7121930813 na kwote 20.110
zt plus koszty optaty sadowej 1.006 zt. Pozew dotyczy wyplaty odszkodowania za rzekomo
zalane urzadzenia techniczne w lokalu.

Spoétdzielnia nie uznaje roszczenia i wniosta o oddalenie go w catosci.

2. Przed Sadem Okregowym w Lublinie IX Wydzial Gospodarczy Plac Czechowicza 1 Sygnatura
akt IX GC 601/24 z powoddztwa firmy Corrado NIP 7121930813 na kwote 820.262 zt plus
koszty optaty sadowej 41.414 zt. Pozew dotyczy wyplaty odszkodowania za rzekomo zalane
urzgdzenia techniczne w lokalu.
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Spotdzielnia nie uznaje roszczenia i wniosta o oddalenie go w catosci.
W /w sprawach uczestniczg réwniez jako pozwani firma ubezpieczeniowa STU ERGO HESTIA
S.A.(ubezpieczyciel majatku spotdzielni) oraz Gmina Lublin.

Sporzadzila:
Glowna Ksiggowa

Agnieszka Fukaszezyk
Zarzad

2025-03-20 |
RZADU

/

Czlonek Zazzadu PREZE/SZL‘.?

Gltowny/ "owy = \
‘, Ui/ (J mgr inz. Wojciech)g?artlomiejczyk

mgr Agnieszkd Lukaszezyk
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Zatacznik nr 1 (pkt 1.15} do Informacji dodatkowej za 2024 r.

Stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2024

Saldo winien Saldo ma

MIESZKANIA | GARAZE | LOKALE | MIESZKANIA | GARAZE LOKALE
BERNARDYNSKA 11 135 176,53
BOCZNA SIEWNEJ 3 71 218,43
BOCZNA SIEWNEJ 7 9 199,23
CWIKLINSKIEJ 2 19978,78] 15 989,99
CWIKLINSKIEJ 3 14 768,93| 20 116,03
CWIKLINSKIEJ 4 13 905,71 23 608,54
CWIKLINSKIEJ 8 21 878,75
CZESKA 12A 12 840,74
CZESKA 14 23 254,40
DOLNA PANNY MARII 53 8 307,04
DOLNA PANNY MARII 59 2 846,77
DULEBY ¢ 9 688,97
GLEBOKA 12 50 268,33 67 110,25
GLEBOKA 3 26 543,55
GLEBOKA 5 72 030,36
GLINIANA 15 53 898,93
GLINIANA 17 7 745,69
GLINIANA 23 38 630,68
GLINIANA 32 28 200,42 3762,30
GMINNA 6 5 519,30 9 472,64
JUNOSZY 12 80 349,29
JUNOSZY 14 88 269,56 13 265,75
KWIATOWA 16 75 137,09
KWIATOWA 17 105 983,51
KWIATOWA 23 35 510,80
LUBARTOWSKA 64 171 046,26
NADBYSTRZYCKA 25 B+L 46 221,58
NADBYSTRZYCKA 39 31939,05
NIECAYA 13 58 181,94
NARUTOWICZA 16/18 38 224,56 9572,19
NARUTOWICZA 50 179 275,25
NARUTOWICZA 50A 62 727,75
NOWOMIEJSKA 1 6 627,78
NOWOMIEJSKA 16 8 531,75
NOWOMIEJSKA 18 47 869,43 27 355,67
NOWOMIEJSKA 20 32 428,08 15 892,34
NOWOMIEJSKA 22 65 656,53] 20 713,29
NOWOMIEJSKA 24 10 008,13 8 448,74
OCHOTNICZA 8 46 310,37
PULAWSKA 10 64 061,31
SKAUTOW 11B 83 992,50 3421,33
SEONECZNA 12 38 977,25
SLONECZNA 12A 18 665,78
SNOPKOWSKA 12 18 665,76
SPACEROWA 17 82 885,05
SRODKOWA 1 44 031,50
SRODKOWA 13 13 714,54 6 651,90
STRAZACKA 9 46 938,06
SZKOLNA 15 20 427,23 8 940,50
WOJENNA 36 9 145,22
WSCHODNIA 19 3796,63
WSCHODNIA 6 989,64 72702,36
ZACHODNIA 1 26 278,24
ZACHODNIA 11 120 722,40 6 910,51
ZACHODNIA 2 11 679,01
ZACHODNIA 4 38 961,17 56 901,71
ZACHODNIA 7 4734,08] 130 845,01 50 572,91
ZANA 50 100 465,45 20 008,19
ZANA 52 42 343,75 9 065,87
ZANA 54 44 663,64 1792,76
ZANA 56 168 511,64 24 666,08
ZANA 58 81619,52| 10929,74
ZANA 60 24 841,01 4 057,58
ZANA 62 11 058,06 6703,36
ZANA 64 39 503,14 14 699,58 7 816,90
ZANA 68 9609,81| 34 293,55
ZANA 72 13627,37]  19519,83
interwencyjny 2711764,55
suma 1328795,18] 14597,35] 60100,88] 4382194,02| 536 366,35| 116 627,18
RAZEM 1403 493,41 5 035 187,55
per saldo 3 631694,14




Zatacznik nr 1 {do pkt 1.15) do informacji dodatkowe] za 2024 .
Stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2024

Saldo winien Spiacone w 2025

MIESZKANIA | GARAZE | LOKALE | MIESZKANIA | GARAZE | LOKALE
BERNARDYNSKA 11 135 176,53 26 987,52
BOCZNA SIEWNEJ 3
BOCZNA SIEWNEJ 7
CWIKLINSKIEJ 2
WIKLINSKIEJ 3
CWIKLINSKIEJ 4 13 905,71 13 905,71
WIKLINSKIEJ 8
CZESKA 12A
CZESKA 14
DOLNA PANNY MARII 53
DOLNA PANNY MARII 59 2 846,77 2 846,77
DULEBY 9
GtEBOKA 12 50 268,33 50 268,33
GLEBOKA 3
GLEBOKA 5
GLINIANA 15 53 898,93 31521,12
GLINIANA 17 7 745,69 7 745,69
GLINIANA 23 38 630,68 38 630,68
GLINIANA 32
GMINNA 6
JUNOSZY 12
JUNOSZY 14
KWIATOWA 16
KWIATOWA 17 105 983,51 21 615,12
KWIATOWA 23 35 510,80 27 845,76
LUBARTOWSKA 64 171 046,26 114 040,23
NADBYSTRZYCKA 25 B+L 46 221,58 16 552,32
NADBYSTRZYCKA 39
NIECAtA 13
NARUTOWICZA 16/18 38 224,56 31452,48
NARUTOWICZA 50 179 275,25 25 081,56
NARUTOWICZA 50A 62727,75 11 077,44
NOWOMIEJSKA 1 6 627,78 6 627,78
NOWOMIEJSKA 16
NOWOMIEJSKA 18 47 869,43 42 887,28
NOWOMIEJSKA 20 32 428,08 20 202,12
NOWOMIEJSKA 22
NOWOMIEJSKA 24 10 008,13 10 008,13
OCHOTNICZA 8
PULAWSKA 10
SKAUTOW 11B
SLONECZNA 12
SEONECZNA 12A

SNOPKOWSKA 12
SPACERQWA 17 82 885,05 21 384,60
SRODKOWA 1
SRODKOWA 13
STRAZACKA 9
SZKOLNA 15
WOJENNA 36 9 145,22 3 077,04
WSCHODNIA 19 3 796,63 3 796,63
WSCHODNIA 6 989,64 989,64
ZACHODNIA 1 26 278,24 26 278,24
ZACHODNIA 11
ZACHODNIA 2 11 679,01 11 679,01
ZACHODNIA 4 38 961,17 38 961,17
ZACHODNIA 7 4 734,08 2 119,92
ZANA 50 100 465,45 61 294,32
ZANA 52
ZANA 54
ZANA 56
ZANA 58
ZANA 60 24 841,01 4 057,58 24 841,01 4 057,58
ZANA 62 11 058,06| 6703,36 11 068,06| 4 559,76
ZANA 64 39 503,14 19 534,08
ZANA 68
ZANA 72
linterwencyjny
wydatki finansowane z innych Zrodet
suma 1328 795,18| 14 597,35| 60 100,88 698 724,07| 12453,75] 21749,28
RAZEM 1 403 493,41 732 927,10

na lata nastepne 670 566,31




Zatacznik nr 2

Stan zadluzen mieszkan z tytutu oplat eksploatacyjnych na dzien 31.12.2024 r.

Lp. Budynek Zadtuzenie Odsetki Sprawy sadowe Sadowe-kredyt Razem
1  |Bernardynska 11 5141,40 480,38 4 859,74 10 481,52
2 |Boczna Siewnej 3 2 124,61 47,57 0,00 2172,18
3 |Boczna Siewnej 7 919,08 442 69 4 918,08 6 280,75
4 |Czeska 14 1 066,15 15,55 0,00 1081,70
5  |Cwiklinskiej 2 4 986,85 104,16 0,00 5 091,01
6 |Cwiklinskiej 3 931,75 68,87 0,00 1 000,62
7  |Cwiklinskiej 4 4841,73 218,45 0,00 5 060,18
8 |Duleby 9 881,74 42 63 0,00 924,37
9 |Gliniana 15 869,80 41,33 0,00 911,13
10 |Gliniana 17 716,50 14,13 0,00 730,63
11 |Gliniana 23 1 915,36 48,91 0,00 1964,27
12 |Gliniana 32 830,50 64,47 0,00 894,97
13 |Gleboka 3 3571,43 630,17 0,00 4 201,60
14 |Gileboka 5 1 410,59 19,30 0,00 1 429,89
15 |Gleboka 10/12 13 302,70 5 060,43 132 668,06 151 031,19
16 |Gminna 6 0,00 7,05 0,00 7,05
17  |Junoszy 12 17 171,92 2 304,44 0,00 19 476,36
18 |Junoszy 14 3 085,57 470,07 0,00 3 555,64
19 |Kwiatowa 16 2 654,58 205,16 0,00 2 859,74
20 |Kwiatowa 17 1674,12 54,68 0,00 1728,80
21 |Kwiatowa 23 1 695,50 115,93 0,00 1 811,43
22 |Lubartowska 64 1 546,78 79,17 0,00 1625,95
23 |Nadbystrzycka 39 2 660,12 92,64 28 174,33 30 927,09
24  |Narutowicza 16/18 7 842,64 258,62 0,00 8 101,26
25 |[Narutowicza 50 80,76 25,14 0,00 105,90
26 |Narutowicza 50A 472,83 31,70 0,00 504,53
27 |[Niecata 13 11 729,77 1176,27 0,00 12 906,04
28 |Nowomiejska 1 13 924,28 811,08 0,00 14 735,36
29 [Nowomiejska 18 421,68 19,63 0,00 441,21
30 [Nowomiejska 20 120,56 6,43 0,00 126,99
31 [Nowomiejska 22 7 074,55 261,21 0,00 7 335,76
32 [Nowomiejska 24 2 019,90 100,38 0,00 2 120,28
33 |Ochotnicza 8 2 149,01 204,90 0,00 2 353,91
34 |Putawska 10 598,90 84,50 0,00 683,40
35 |[Skautow 11B 1 448,09 214,91 0,00 1 663,00
36 |[Spacerowa 17 772,60 53,75 0,00 826,35
37 [Strazacka 9 782,75 121,15 0,00 903,90
38 |Szkolna 15 7 921,29 443,06 0,00 8 364,35
39 |Srodkowa 1 0,00 0,00 0,00 0,00
40 |Srodkowa 13 5 895,70 189,04 37 474,80 43 559,54
41 |Wschodnia 6 2 524 68 104,26 0,00 2 628,94
42 |Wschodnia 19 201,49 39,39 0,00 240,88
43 |Zachodnia 1 48 032,39 12 125,03 0,00 60 157,42
44 |Zachodnia 2 5 280,04 525,77 0,00 5 805,81
45 |Zachodnia 4 6 265,06 201,59 13 842,78 20 309,43
46 |Zachodnia 7 9 165,563 425,72 0,00 9 591,25
47 |Zachodnia 11 1336,78 31,44 0,00 1 368,22
48 |Zana 50 8 735,53 648,62 0,00 9 384,15
49 |Zana 52 4 814,97 41,61 4 960,37 9 816,95
50 |Zana 54 6 299,56 674,20 39 653,91 46 627,67
51 |Zana 56 9 972,82 5 961,12 45 524,73 4 382,82 65 841,49
52 |Zana 58 2 506,62 443,65 0,00 2 950,27
53 |Zana 60 1091,23 71,31 0,00 1162,54
54 |Zana 62 1718,65 87,60 0,00 1 806,25
55 |Zana 64 1532,82 34,20 0,00 1 567,02
56 |Zana 68 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 246 733,16 36 045,36 312 076,80 4 382,82 599 238,14




Zalacznik nr 3

Stan zadtuzen garazy z tytutu optat eksploatacyjnych na dzieni 31.12.2024 r.

Ip budynek zadtuzenie odsetki sprawy sgdowe razem
1 Czeska 12A 143,41 0,00 0,00 143,41
2 |Cwiklinskiej 2 257,94 4,72 0,00 262,66
3 |Cwiklinskiej 3 294 62 0,00 0,00 294,62
4 |Cwiklinskiej 4 114,10 2,53 0,00 116,63
5 |Dolna Panny Marii 59 149,47 1,13 0,00 150,60
6 |Gliniana 32 57,75 0,00 0,00 57,75
7 |Gleboka 10/12 2 300,00 39,24 0,00 2 339,24
8 |Gminna 6 (garaze) 196,68 1,27 0,00 197,95
9 |Junoszy 14 (garaze) 218,82 1,12 0,00 219,94
10 |Narutowicza 16 (garaze) 8,99 0,00 0,00 8,99
11 |Nowomiejska 18 231,55 1,10 0,00 232,65
12 [Nowomiejska 20 1,53 0,00 0,00 1,563
13 |Nowomiegjska 22 182,60 2,54 0,00 185,14
14 [Nowomiejska 24 70,53 0,00 0,00 70,53
15 |Skautéw 11B 2,56 0,00 0,00 2,56
16 |[Stoneczna 12 194,40 2,26 0,00 196,66
17 |[Sloneczna 12A 408,36 6,72 0,00 415,08
18 |Snopkowska 12 513,04 7,55 0,00 520,59
19 |Szkolna 15 0,06 0,00 0,00 0,06
20 |[Srodkowa 13 0,00 0,00 0,00 0,00
21 |Wschodnia 6 696,85 20,67 0,00 717,52
22 |Zachodnia 4A 711,19 80,09 0,00 791,28
23 |Zachodnia 11 57,59 0,00 0,00 57,59
24 |Zana 50 0,00 0,00 0,00 0,00
25 |Zana 52 0,00 0,00 0,00 0,00
26 |Zana 54 0,00 0,00 0,00 0,00
27 |Zana 56 237,78 0,00 0,00 237,78
28 |[Zana 58 102,54 0,00 0,00 102,54
29 |Zana 60 0,00 0,00 0,00 0,00
30 |Zana62 23,20 0,00 0,00 23,20
31 |Zana 64 28,562 0,00 0,00 28,52
32 |Zana 68 0,00 0,00 0,00 0,00
33 |Zana 72 1,14 0,00 0,00 1,14
Razem 7 205,22 170,94 0,00 7 376,16




Stan zadtuzen lokali uzytkowych

z tytulu oplat eksploatacyjnych na dzien 31.12.2024 r.

Zatacznik nr 4

Lp Budynek Zadluzenie Odsetki Sprawy sad. Razem
1 |Bemnardyriska 11 0,00 0,00 0,00 0,00
2 |Cwiklinskiej 8 0,00 0,00 0,00 0,00
3 |Dolna Panny Marii 53 0,00 0,00 0,00 0,00
4  |Gliniana 32 3 037,61 27,24 0,00 3 064,85
5 |Glgboka 3 4 374,34 30,87 0,00 4 405,21
6 |Glgboka 10/12 137 680,80 30 656,67 45 498,65 213 836,12
7  [Junoszy 12 0,00 0,00 0,00 0,00
g |Junoszy 14 0,00 0,00 11 000,00 11 000,00
9 |Kwiatowa 23 0,00 0,00 0,00 0,00
10 [Lubartowska 64 0,00 32,67 0,00 32,67
11 |Nadbystrzycka 25 40 062,29 252,69 0,00 40 314,98
12 |Nadbystrzycka 39 4 346,39 62,89 9 075,18 13 484,46
13 [Narutowicza 50 0,00 0,00 0,00 0,00
14 |Nowomiejska 16 0,00 0,00 0,00 0,00
15 [Nowomiejska 20 0,00 0,00 0,00 0,00
16 |Nowomiejska 24 100,86 0,00 0,00 100,86
17 |Skautéw 11B 2 879,16 155,41 0,00 3 034,57
18 |Szkolna 15 28,19 4,77 0,00 32,96
19 _[Srodkowa 1 850,12 7,54 0,00 857,66
20 |Srodkowa 13 0,00 0,00 0,00 0,00
21 |Wojenna 36 12 913,92 115,15 0,00 13 029,07
22 |Wschodnia 6 0,00 0,00 0,00 0,00
23 |Wschodnia 19 1.644,40 0,00 0,00 1 644,40
24 |Zachodnia 1 0,00 0,00 0,00 0,00
25 |Zachodnia 2 319,00 0,00 0,00 319,00
26 |Zachodnia 7 1 379,45 35,89 0,00 1 415,34
27 |Zachodnia 11 0,00 0,00 0,00 0,00
28 |Zana 60 0,00 0,00 0,00 0,00
29 |Zana 62 0,00 0,00 32 409,38 32 409,38
30 |Zana 64 0,00 0,00 0,00 0,00
31 [Zana72 0,00 0,00 0,00 0,00
Ogétem 209 616,53 31 381,79 97 983,21 338 981,53




Zalgcznik nr 5

Stan prawny gruntéw SM Spéldzielca na 31.12.2024 r.

Lp. Adres Nr KW Tytut prawny
1. BERNARDYNSKA 11 Wiasnosé
2. BOCZNA SIEWNE] 3 Wlasnosé
3. BOCZNA SIEWNEJ 7 Wiasnosé
4, CZESKA 14 Wilasnosé
5. CWIKLINSKIEJ 2 Wiasnosé
6. | CWIKLINSKIEJ 3 o Wiasnosé
7. CWIKLINSKIE] 4 Wiasnogé
8. DULEBY 9 Wiasno$é
9. GLINIANA 15 Wiasnosé
10. GLINIANA 17 Wiasnosé
11. GLINTANA 23 Wiasnosé
12. GLINIANA 32 Wiasnosé
13. GLEBOKA 3 Wiasno$é
14. GLEBOKA 5 B Wiasnosé
15. GLEBOKA 10-12 Wlasnosé
16. GMINNA 6 Wilasnosé
17. JUNOSZY 12 Wiasnosé
18. JUNOSZY 14 Wiasnosé
19. KWIATOWA 16 Wiasnosé
20. KWIATOWA 17 Wlasnosé
21. KWIATOWA 23 Wiasnosé
22. LUBARTOWSKA 64 Wiasnosé
23. NADBYSTRZYCKA 39 Wiasnosé
24. NARUTOWICZA16/18 Wlasnosé
25. NARUTOWICZAS0 Wiasnoéé
26. NARUTOWICZAS0A Wiasnoéé
217, NIECALA 13 Wiasnosé
28. NOWOMIEJSKA 1 Wilasnosé
29. NOWOMIEJSKA 18 Wiasnosé
30. NOWOMIEJSKA 20 Wilasnosé
31. NOWOMIEJSKA 22 Wiasnosé
32. NOWOMIEJSKA 24 - Wiasnosé
33. OCHOTNICZA 8 Wiasnosé
34, PULAWSKA 10 Wiasnosé
35. | SKAUTOW 11B Wiasnosé
36. SPACEROWA 17 Wiasnosé
37. | STRAZACKAY Wiasnosé
: dz.28/1 nieuregulowana

38. SZKOLNA 15 i wlasnosé
39. | SRODKOWA 1 Wiasnosé
40. | SRODKOWA 13 Wiasnosé
41, WSCHODNIA 6 B Wiasnosé 1 wspotwlasnosé
42. WSCHODNIA 19 Wiasno$é

ZACHODNIA 1

Wilasnosé




44. ZACHODNIA 2 Wiasnosé
45. ZACHODNIA 4 Wiasnosé
46. ZACHODNIA 4 a Wiasnosé
47. ZACHODNIA 7 Wiasnosé
48. ZACHODNIA 11 Wiasno$é
49. ZANA 50 Wiasno$é
50. ZANA 52-54 Wiasno$é
51. ZANA 56-58 Whasnosé
52. ZANA 60-62 Wiasno$é
53. ZANA 64-68 Wiasnoéé
54. ZANA 72 Nieuregulowana
55. CWIKLINSKIEJ 8 Wieczyste uzytkowanie
56. NADBYSTRZYCKA 25 Wieczyste uzytkowanie
57. NOWOMIEJSKA 16 Wspotwlasnosé z Gmina Lublin
58. SLEONECZNA 12 Wihasnosé
59. WOJENNA 36 Wieczyste uzytkowanie
60. DOLNA PANNY MARII 59 Wiasno$é
61. DOLNA PANNY MARII 53 Wilasnosé
62. CZESKA 12 A garaze Whasnoéé
63. SLONECZNA 12A garaze Wtasnosé
dz. 66/5 nieuregulowana
64. SNOPKOWSKA 12 i wieczyste uzytkowanie




Stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2024

Zatgeznikn nr 6

Saldo winien Saldo ma

MIESZKANIA| GARAZE | LOKALE | MIESZKANIA| GARAZE | LOKALE
BERNARDYNSKA 11 135 176,53
BOCZNA SIEWNEJ 3 71 218,43
BOCZNA SIEWNEJ 7 9199,23
CWIKLINSKIEJ 2 19 978,78 15 989,99
CWIKLINSKIEJ 3 14 768,93 20 116,03
CWIKLINSKIEJ 4 13 905,71 23 608,54
CWIKLINSKIEJ 8 21 878,75
CZESKA 12A 12 840,74
CZESKA 14 23 254,40
DOLNA PANNY MARII 53 8 307,04
DOLNA PANNY MARII 59 2 846,77
DULEBY 9 9 688,97
GLEBOKA 12 50 268,33 67 110,25
GLEBOKA 3 26 543,55
GLEBOKA 5 72 030,36
GLINIANA 15 53 898,93
GLINIANA 17 7 745,69
GLINIANA 23 38 630,68
GLINIANA 32 28 200,42| 3762,30
GMINNA 6 5519,30] 9472,64
JUNOSZY 12 80 349,29
JUNOSZY 14 88 269,56] 13 265,75
KWIATOWA 16 75 137,09
KWIATOWA 17 105 983,51
KWIATOWA 23 35 510,80
LUBARTOWSKA 64 171 046,26
NADBYSTRZYCKA 25 B+L 46 221,58
NADBYSTRZYCKA 39 31 938,05
NIECALA 13 58 181,94
NARUTOWICZA 16/18 38 224,56 9572,19
NARUTOWICZA 50 179 275,25
NARUTOWICZA 50A 62727,75
NOWOMIEJSKA 1 6 627,78
NOWOMIEJSKA 16 8 531,75
NOWOMIEJSKA 18 47 869,43 27 355,67
NOWOMIEJSKA 20 32 428,08 15 892,34
NOWOMIEJSKA 22 65 656,53| 20 713,29
NOWOMIEJSKA 24 10 008,13 8 448,74
OCHOTNICZA 8 46 310,37
PULAWSKA 10 64 061,31
SKAUTOW 11B 83992,50] 3421,33
SLONECZNA 12 38 977,25
SLONECZNA 12A 18 665,78
SNOPKOWSKA 12 18 665,76
SPACEROWA 17 82 885,05
SRODKOWA 1 44 031,50
SRODKOWA 13 13714,54|  6651,90
STRAZACKA 9 46 938,06
SZKOLNA 15 20 427,23] 8 940,50
WOJENNA 36 9 145,22
WSCHODNIA 19 3 796,63
WSCHODNIA 6 989,64 72 702,36
ZACHODNIA 1 26 278,24
ZACHODNIA 11 120 722,40 6 910,51
ZACHODNIA 2 11 679,01
ZACHODNIA 4 38 961,17 56 901,71
ZACHODNIA 7 4734,08] 130 845,01 50 572,91
ZANA 50 100 465,45 20 008,19
ZANA 52 42343,75| 9 065,87
ZANA 54 44 663,64 179276
ZANA 56 168 511,64| 24 666,08
ZANA 58 81619,52| 10 929,74
ZANA 60 24 841,01 4057,58
ZANA 62 11 058,06| 6 703,36
ZANA 84 39 503,14 14 699,58 7 816,90
ZANA 68 9609,81| 34293,55
ZANA 72 13 627,37 19 519,83
interwencyiny 2711 764,55
suma 1328 795,18 14 597,35] 60100,88| 4 382 194,02| 536 366,35] 116 627,18
RAZEM 1 403 493,41 5 035 187,55
per saldo 363169414




