Lublin, dn. 15.07.2026 r.

ZAPYTANIE OFERTOWE

Remont odwodnienia polaci dachowej w budynkach
mieszkalnych przy ul. Nowomiejskiej 20 i 24 w Lublinie

1. Zamawiajacy

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Spoldzielca”
ul. Nadbystrzycka 25
20-618 Lublin

2. Przedmiot zamowienia

Przedmiotem zamodwienia jest wykonanie remontu odwodnienia potaci dachowej w budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Nowomiejskiej 20 i 22 w Lublinie, zgodnie z zakresem
robdt okreslonym w niniejszym zapytaniu ofertowym.

Remont wykonywany jest w zwigzku z wystgpujacymi w okresie zimowym zjawiskami oblodzenia
koszy spustowych, powodujacymi przelewanie si¢ wody z roztopow oraz okresowe zalewanie
lokali mieszkalnych. Zamawiajacy oczekuje zastosowania rozwigzan technicznych ograniczajacych
ryzyko powstawania zatorow lodowych 1 poprawiajacych skutecznos¢ odwodnienia.

3. Zakres robot

1. Rozbiorka istniejacych koszy spustowych wraz z rurami spustowymi — 6 kompletow. Kosze
posiadajg zréznicowane wymiary, dlatego przed zlozeniem oferty wymagana jest wizja
lokalna.

2. Wykonanie niezbednej termoizolacji oraz hydroizolacji w obrebie remontowanych koszy
spustowych wraz z trwatym i szczelnym polaczeniem nowej hydroizolacji z istniejaca
powloka dachowa.

3. Wykonanie nowych koszy spustowych oraz rur spustowych z blachy stalowej ocynkowanej
powlekanej. Istniejace rury spustowe posiadaja srednicg okoto ¥120 mm 1 dlugos¢ okoto 9
mb kazda. Zamawiajacy dopuszcza zastosowanie rur o wigkszej srednicy, w szczegolnosci
D150 mm, jezeli przyjete rozwigzanie poprawi skuteczno$¢ odwodnienia oraz ograniczy
ryzyko zamarzania instalacji w okresie zimowym.

4. Odtworzenie warstw elewacyjnych w miejscach likwidacji istniejagcych koszy spustowych,
w szczegolnosci uzupelnienie termoizolacji, wykonanie warstwy zbrojonej, wyprawy
tynkarskiej oraz malowania.



5. Wykonanie wszystkich niezbednych obrobek blacharskich zwigzanych z wykonaniem
nowych koszy spustowych i potgczeniem ich z istniejacym pokryciem dachowym.

6. Wykonanie wszelkich robot towarzyszacych niezbgdnych do prawidlowe;j realizacji zadania.

4. Wymagania dotyczace wykonania robot

1. Wszystkie roboty nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, warunkami
technicznymi, zasadami wiedzy technicznej oraz zaleceniami producentéw zastosowanych
materialow.

2. Materialty zastosowane do wykonania robot powinny by¢ fabrycznie nowe,
petlnowarto$ciowe oraz posiada¢ wymagane prawem deklaracje wlasciwosci uzytkowych,
aprobaty techniczne, atesty i certyfikaty.

3. Wykonawca zobowigzany jest do zabezpieczenia miejsca prowadzenia robot, utrzymania
porzadku oraz usuwania na biezaco odpadow powstalych podczas realizacji zadania.

4. Po zakonczeniu robot Wykonawca zobowigzany jest do uporzadkowania terenu i
przekazania Zamawiajagcemu dokumentéw potwierdzajacych jako$¢ zastosowanych
materialow.

5. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za jako$¢ wykonanych robdt oraz prawidlowosé
przyjetych rozwigzan technologicznych.

6. Istniejaca hydroizolacja potaci dachowej wykonana jest w technologii Zywicy
poliuretanowej Hyperdesmo. Zamawiajagcy nie przewiduje usuwania istniejgcej
hydroizolacji na powierzchni dachu poza obszarem niezb¢dnym do wykonania remontu
kosza spustowego oraz wykonania szczelnego polaczenia nowej hydroizolacji z istniejaca
powtoka.

Hydroizolacj¢ nalezy wykona¢ w technologii zaproponowanej przez Wykonawce,
zapewniajacej trwate 1 szczelne polaczenie z istniejaca izolacja.

Dopuszcza si¢ zastosowanie systemoéw réwnowaznych renomowanych producentow, w
szczegolnosci Hyperdesmo, Triflex, Sika, Kemper System lub innych przeznaczonych do
wykonywania hydroizolacji dachow oraz detali odwodnienia.

Zakres niezbednych napraw i odtworzenia warstw pod koszami spustowymi bedzie mozliwy
do okreslenia po demontazu istniejacych elementéw odwodnienia.

W ofercie nalezy wskaza¢ proponowang technologi¢ wykonania hydroizolacji oraz
producenta zastosowanego systemu materialowego.

7. Przyjete rozwigzanie technologiczne powinno zapewnia¢ trwatos¢, szczelno$¢ oraz
mozliwos¢ udzielenia przez Wykonawce wymaganej gwarancji.

8. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do akceptacji proponowanej technologii wykonania
hydroizolacji przed podpisaniem umowy z wybranym Wykonawca.

9. W miejscach objetych remontem nalezy odtworzy¢ termoizolacje¢ w nawigzaniu do
istniejgcego rozwigzania, stosujac styropian o grubosci 12 cm.

Wykonczenie powierzchni nalezy wykona¢ przy zastosowaniu materiatdéw systemowych
firmy Caparol.



Kolorystyke wyprawy elewacyjnej oraz powlok malarskich Zamawiajacy wskaze w trakcie
realizacji robot.

10. Zamawiajacy dopuszcza zmiang geometrii koszy spustowych, przekrojéw odwodnienia oraz
srednic rur spustowych, pod warunkiem zachowania estetyki elewacji oraz poprawy
skutecznos$ci odwodnienia potaci dachowe;.

5. Wymagania wobec Wykonawcy

Wykonawca powinien:
1. prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarczg w zakresie objetym przedmiotem zamdwienia;

2. posiada¢ doswiadczenie w wykonywaniu robot hydroizolacyjnych, termoizolacyjnych i
blacharskich;

3. dysponowa¢ odpowiednim potencjatem technicznym 1 kadrowym do wykonania
zamoOwienia;

4. posiada¢ aktualne ubezpieczenie OC w zakresie prowadzonej dziatalno$ci.

6. Wizja lokalna

Zamawiajacy wymaga dokonania wizji lokalnej przed ztozeniem oferty.
Budynki majg wysoko$¢ okoto 14 m. Rury spustowe prowadzone sg po elewacji budynkow.

Wykonawca zobowigzany jest do samodzielnej oceny warunkoéw prowadzenia robodt, dostepu do
miejsc wykonywania prac oraz konieczno$ci zastosowania rusztowan, podnosnikow lub innych
urzadzen umozliwiajacych bezpieczne wykonanie zadania.

Termin wizji lokalnej nalezy uzgodni¢ z przedstawicielem Zamawiajacego.

Ztozenie oferty oznacza potwierdzenie zapoznania si¢ ze stanem istniejgcym.

7. Termin realizacji

Przewidywany termin realizacji robot: wrzesien—pazdziernik 2026 r.

Szczegdlowy termin rozpoczecia 1 zakonczenia robdt zostanie uzgodniony z wybranym
Wykonawca.

8. Gwarancja

Wykonawca zobowigzany jest udzieli¢ gwarancji na wykonane roboty oraz zastosowane materiaty
na okres nie krétszy niz 60 miesiecy od daty odbioru koncowego robot.

Gwarancja obejmuje w szczego6lnosci szczelno§¢ wykonanej hydroizolacji, trwalo$¢ potaczen z
obrobkami blacharskimi oraz prawidtowe funkcjonowanie calego uktadu odwodnienia potaci
dachowej.

W przypadku ujawnienia wad w okresie gwarancji Wykonawca zobowigzany jest do ich usunigcia
na wlasny koszt w terminie uzgodnionym z Zamawiajgcym.



Zamawiajacy wykonuje okresowe przeglady dachow i elementow odwodnienia nie rzadziej niz raz

w roku.

9. Oferta powinna zawiera¢

1.

o 0k~ v

7.
8.

cen¢ brutto za wykonanie cato$ci robot zgodnie z zakresem okreslonym w zapytaniu
ofertowym;

okres udzielanej gwarancji;

proponowany termin realizacji robot;

dane identyfikacyjne Wykonawcy (nazwa, adres, NIP, telefon, e-mail);
o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z zakresem robdt i warunkami realizacji zadania;

opis proponowanej technologii wykonania odwodnienia potaci dachowej oraz hydroizolacji
wraz ze wskazaniem producenta podstawowych materiatow;

o$wiadczenie o przeprowadzeniu wizji lokalne;j;

o$wiadczenie o nastepujacej tresci:

,Cena ofertowa zostala sporzadzona na podstawie informacji zawartych w zapytaniu ofertowym
oraz wizji lokalnej przeprowadzonej przez Wykonawce. W przypadku ujawnienia po demontazu
istniejacych koszy spustowych uszkodzen podioza, zawilgocenia warstw dachowych, uszkodzen
termoizolacji, korozji elementéw konstrukcyjnych lub innych wad niewidocznych na etapie
przygotowania oferty, roboty wykraczajace poza zakres okre§lony w niniejszym zapytaniu beda
przedmiotem odrgbnej wyceny 1 wymagaja uprzedniej akceptacji Zamawiajacego.”

Cena ofertowa powinna obejmowaé wszystkie koszty zwigzane z realizacja zaméwienia, w
szczegblno$ci: robocizng, materiaty, sprzet, transport, zabezpieczenie miejsca robot, wywoz i
utylizacje odpaddéw, koszty organizacyjne oraz wszelkie inne koszty niezbedne do wykonania
przedmiotu zamowienia.

10. Miejsce i termin skladania ofert

Oferty nalezy skladac:

w sekretariacie Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Spoldzielca”
ul. Nadbystrzycka 25
20-618 Lublin

lub

droga elektroniczna na adres:
inb@spoldzielca.com.pl

Termin skladania ofert: 27.07.2026 r.

11. Kryteria oceny ofert
Przy wyborze oferty Zamawiajacy bedzie brat pod uwage:

cene ofertowa,
proponowang technologie wykonania robot,
dhugos¢ okresu gwarancji,



doswiadczenie Wykonawcy,
termin realizacji.

12. Informacje dodatkowe

1.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do wezwania Wykonawcow do ztozenia dodatkowych
wyjasnien lub uzupekienia dokumentéw.

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ prowadzenia negocjacji z wybranymi
Wykonawcami.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do odstgpienia od wyboru oferty lub uniewaznienia
postepowania bez podania przyczyny i bez obowigzku ponoszenia jakichkolwiek kosztow
wobec oferentow.

Ztozenie oferty jest rownoznaczne z akceptacja warunkOw niniejszego zapytania
ofertowego.

W przypadku ujawnienia podczas realizacji robdt uszkodzen lub wad konstrukcji
niewidocznych na etapie przygotowania oferty, zakres robdt moze zosta¢ rozszerzony po
uzgodnieniu z Zamawiajacym 1 przedstawieniu przez Wykonawce odrgbnej wyceny.

Oferta Wykonawcy powinna obejmowaé wytacznie zakres robot okreslony w niniejszym
zapytaniu ofertowym. Roboty niewynikajace z zakresu zapytania, a ujawnione w trakcie
realizacji zadania, w szczegdlno$ci zwigzane z usuwaniem wad konstrukcyjnych,
zawilgocen, uszkodzen warstw dachowych, termoizolacji lub innych elementow budynku
niewidocznych na etapie przygotowania oferty, beda przedmiotem odrgbnych ustalen oraz
odrgbnej wyceny zaakceptowanej przez Zamawiajgcego przed ich wykonaniem.

13. Osoba do kontaktu w sprawie zapytania ofertowego

Janiuk Magdalena — Inspektor Robot Budowlanych
tel. 606 876 061
e-mail: inb@spoldzielca.com.pl

Dzi¢kujemy za zainteresowanie i zapraszamy do zlozenia oferty.

Zalaczniki
1. Foto 1 — Kosz spustowy pokryty membrang Hyperdesmo (zywica poliuretanowa) — widok z
dachu.
2. Foto 2. Zimowe oblodzenie kosza spustowego powodujgce ograniczenie drozno$ci
odwodnienia potaci dachowe;.
3. Zdjecia pogladowe istniejacego sposobu odprowadzenia wod opadowych po elewacji

budynku.



Fot. 2

Fot. 3




