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|. Zasady ogolne

Postanowienia niniejszego Regulaminu okre$lajg zasady rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ustalania optat za uzywanie lokali oraz
wysoko$¢ odsetek za zwiloke w uiszczaniu optat eksploatacyjnych i dotycza
wszystkich uzytkownikéw lokali w zasobach Spétdzielni - zaréwno cztonkéw jak i
0s6b nie bedacych cztonkami, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa
do lokali, cztonkéw bedgcych wiascicielami lokali, wiascicieli nie bedacych cztonkami
i najemcéw lokali nie bedgcych cztonkami oraz wszystkich innych oséb faktycznie
zajmujacych lokale, zwanych w dalszej czesci Regulaminu uzytkownikiem.

§ 1

Celem rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest ustalenie
wysokosci obcigzen poszczegolnych lokali kosztami:

1) remontéw zasobow Spotdzielni,

)
2) centralnego ogrzewania,
3) (skreslony)
4) (skreslony)
5) optaty statej za wodomierze MPWIK i inne uktady pomiarowe,
6) dostaw gazu,
7) wywozu nieczystosci,
8) eksploatacji urzadzen technicznych,
9) administracji i kosztami ogéinymi Spétdzielni,
10) dostaw energii elektrycznej,
11) ubezpieczen majatku,
12) podatku od nieruchomosci,
13) podatku za wieczyste uzytkowanie gruntow,
14) sprzatania terenu i klatek,
15) innymi przewidzianymi odrebnymi przepisami tzw. kosztami pozostatymi

(materiaty do sprzgtania, materiaty do utrzymania terenow zielonych, piasek,
sOl, zarowki itp.).

§2

Podstawa rozliczen z tytutu kosztow okreslonych w § 1 jest:
1) roczny plan remontéw zasobdéw Spétdzielni uchwalany przez Rade Nadzorcza,

2) roczny budzet na koszty administracji (ptace wraz z narzutami), koszty ogéine
Spétdzielni uchwalane przez Rade Nadzorcza,

3) klucz podziatu kosztéw wymienionych w punkcie 2 niniejszego paragrafu
uchwalany przez Rade Nadzorcza.
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§3
Wysoko$¢ optat (z wyjatkiem zimnej wody i Sciekow) ustalana jest na
poszczegoine budynki, zgodnie z § 44 Statutu Spétdzielni, w formie zaliczki na
podstawie rzeczywistych kosztéw gospodarki zasobami lokalowymi w danym
budynku za ostatni rok kalendarzowy poprzedzajgcego rok rozliczeniowy i
obowigzuje przez nastepny rok. Po zakonczeniu roku nastapi rozliczenie kosztow
eksploatacyjnych oddzielnym pismem ze Spoétdzielni.

§ 4

Opfaty naliczane sa:
1) dla mieszkan ,z goéry”,
2) dla garazy ,z goéry”,
3) dla lokali uzytkowych ,z géry”, za wyjatkiem nastepujacych kosztow:
- zimnej wody,
- podgrzania zimnej wody,
- centralnego ogrzewania,
- energii elektrycznej,
- pozostatych kosztow,

ktore naliczane sg z ,dotu” stanowigc refaktury kosztow.

Il. Jednostki rozliczeniowe

§5

1. Zgodnie z § 44 Statutu Spéitdzielni jednostkami rozliczeniowymi sa:
- 1m? powierzchni uzytkowej,
- liczba os6b zamieszkatych w lokalu,
- lokal mieszkalny, uzytkowy i garaz,
- wskazania licznikow lub podzielnikéw kosztow.

2. Poszczegodlne jednostki rozliczeniowe stosuje sie do nastepujgcych sktadnikow
optat za uzytkowanie lokali:

a) 1m? powierzchni uzytkowej do rozliczen nastepujacych kosztow:
- centralnego ogrzewania,
- remontéw i konserwacji zasobow Spoétdzielni,
- eksploatacji urzadzen technicznych: konserwacji ¢ o. i konserwaciji instalacji
C.W.u,
- podatku od nieruchomosci,

- wieczystego uzytkowania gruntéw,
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- ubezpieczenia majatku,
- energii do celdw ogrzewania orynnowania,

- dla lokali uzytkowych: kosztéw administracji, kosztéw ogélnych Spétdzielni,
ustug kominiarskich, ustug sprzatania,

b) osoby zamieszkate w lokalu do rozliczania nastepujacych kosztow:

- energii elektrycznej na potrzeby wszystkich lokali (klatki schodowe, wspdlne
rozliczanie o$wietlenia przy lokalach),

- wywozu nieczystosci,
- dostaw zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw dla lokali nieopomiarowanych,
- dostaw gazu,
- konserwacji wind,
c) lokal mieszkalny - do rozliczania:
- konserwacji domofonow,
- kosztéw ogoinych Spétdzielni,
- kosztéw administraciji,
- sprzatania klatek,
- sprzatania terenu,
- pozostatych kosztow,
- optat za wodomierze MPWIK i inne uktady pomiarowe,
d) garaz - do rozliczania:
- kosztow ogdinych Spoétdzielni,
- kosztéw administraciji,
- pozostatych kosztow,
- optat za wodomierze MPWIK i inne uktady pomiarowe,
e) wskazania licznikdw lub podzielnikow kosztéw jako podstawa do rozliczania:
- dostaw zimnej wody i odprowadzanie Sciekéw oraz ubytkéw wody na budynku,
f) lokal mieszkalny, garaz i lokal ustugowy - do rozliczania:
- obstugi monitoringu,
- energii do bram przesuwnych.

§6

1. Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w lokalu, bez wzgledu na przeznaczenie
| sposdb uzytkowania, jak: pokoje, kuchnie, przedpokoje, {fazienki, ubikacje itp.
pomieszczenia stuzace mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika. Do
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sie réwniez powierzchnie zajeta
przez meble wbudowane badz obudowane.
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. Do powierzchni lokalu uzytkowego =zalicza sie powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujgcych sie w nim oraz pomieszczen przynaleznych, jak:
przedpokoje, korytarze, tazienki, ubikacje, spizarnie, alkowy, zamknigte
pomieszczenia skiadowe, komorki i strychy, ktére wlicza sie do powierzchni
uzytkowej w zmniejszonej powierzchni zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
jezeli powierzchnie strychow i piwnic zagospodarowane sg przez uzytkownika
lokalu. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie zajetg przez
meble wbudowane lub obudowane oraz urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja
danego lokalu.

. Nie zalicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonow, logii,
antresoli, pralni, suszarni, strychéw, piwnic.

. Powierzchnie uzytkowa mieszkan i lokali uzytkowych dla celéw rozliczania
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, podaje sie z doktadnoscig do 0,01
m? i przyjmuje sie wg opracowania, bedacego podstawg wyodrebnienia
samodzielnych lokali mieszkalnych zgodnie z art.2 ust.1 i 2 Ustawy z dnia 24
czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali, zatwierdzonego Uchwata nr 7 Zebrania
Przedstawicieli SM Spoétdzielca” z dnia 11 czerwca 2003 roku.

§7

. Liczba os6b zamieszkatych w lokalu jest ustalana na podstawie deklaracji
sktadanej przez wtasciciela mieszkania.

2. Liczba oséb z deklaracji moze by¢ weryfikowana przez Samorzady Mieszkancow.
3. (skreslony)

4. Zmiany zostang uwzglednione od 1-szego dnia nastepnego miesigca po
dokonaniu zgtoszenia.

. Uwzglednia sie liczbe oséb czasowo przebywajgcych poza lokalem, jesli okres
czasowej nieobecnosci trwa nieprzerwanie dituzej niz dwa miesigce, pod
warunkiem:

a) zgtoszenia tego faktu pisemnie do Spéidzielni przed okresem czasowej
nieobecnosci,

b) dopetnienia okreslonych w odrebnych przepisach, obowigzkow w zakresie
ewidencji ludnosci oraz wykonywania obowigzku meldunkowego.

6. W sytuacji, gdy nikt nie zamieszkuje w lokalu optaty nalicza sie na 1 osobe.

. W przypadku zmiany liczby oséb zamieszkujgcych dany lokal (zmniejszenia lub
zwiekszenia) uzytkownik obowiazany jest ztozy¢ nowa deklaracje.

. W przypadku stwierdzenia nizszej liczby oséb przyjetych do rozliczenia niz liczby
osOb zamieszkatych w danym lokalu, Zarzad moze naliczy¢ opfate karng w
wysokosci 3-krotnej wielkosci optat sktadnikow czynszu liczonych od osoby za 1
miesigc. Rownoczesnie nastapi korekta naliczenia czynszu od dnia stwierdzenia
zamieszkania wiekszej liczby osob.
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§8

Licznik lub podzielnik kosztéw musi posiada¢ dopuszczenie do stosowania
w Rzeczpospolitej Polskiej zgodnie z obowigzujacymi przepisami, by¢ zamontowany
przez Spotdzielnie, lub za jej pisemna zgoda, zgodnie z warunkami technicznymi
okreslonymi przez Spofdzielnie na koszt wiasciciela lokalu, bgdz w przypadku lokalu
wynajmowanego na koszt najemcy.

lll. Rozliczanie kosztow eksploatacji i remontéw zasobow
mieszkaniowych

§9
1. Koszty eksploatacji zasobdw mieszkaniowych rozliczane sg na poszczegdine
nieruchomosci.
2. Do kosztow eksploatacji zasobdw mieszkaniowych zalicza sie:
a) koszty osobowe pracownikow administracji - koszty administracji,

b) koszty utrzymania lokalu administracyjnego, koszty utrzymania
nieruchomoséci wspdélnych - koszty ogélne Spotdzielni,

c) koszty energii elektrycznej pomieszczen wspdinych,
d) koszty gazu,

e) koszty wody i odprowadzenia sciekow,

f) koszty wywozu $mieci,

g) ubezpieczenie majatku,

h) podatek od nieruchomosci,

) wieczyste uzytkowanie gruntow,

j) sprzatanie terenu i klatek schodowych,

k) ustugi kominiarskie,

) konserwacja domofonow,

m) optaty za wodomierze MPWIK i inne uktady pomiarowe,
n) konserwacja wind,

0) Iinne przewidziane odrebnymi przepisami tzw. koszty pozostate (materiaty do
sprzatania, materiaty do utrzymania terendéw zielonych, piasek, sol, zarowki
itp.),

p) obstuga monitoringu.

3. Koszty eksploatacji rozlicza sie na lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze. Nie
obcigza sie kosztami eksploatacji zasobéw mieszkaniowych lokali i pomieszczen
ogolnego uzytku, jak: pralnie, suszarnie, wozkownie itp.

4. Podstawg do okreslenia obcigzen poszczegéinych lokali kosztami eksploatacji
jest, zgodnie z § 44 Statutu, planowany $redni koszt na podstawie ostatniego
roku.
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Stawka podatku od nieruchomosci i optaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw sa
okreslane na podstawie obowigzujgcych przepisow.

Wysokos¢ stawki odpisu na fundusz remontowy jest uchwalana przez Rade
Nadzorczg Spoéidzielni. Wysokos¢é odpisu na fundusz remontowy powinna
zabezpieczyé pokrycie kosztéw remontéw i konserwacji zasobow, pokrycie
kosztéw eksploatacji urzadzen technicznych. Wysoko$¢é odpisu na fundusz
remontowy jest ustalana oddzielnie dla lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych
i garazy.

W przypadku, gdy cztonek Spétdzielni wykorzystuje czes¢ lokalu mieszkalnego
na wykonywanie zawodu, powierzchnie wykorzystywana na wykonywanie
zawodu nalezy obcigzaé kosztami eksploatacji wg zasad obowiazujacych dla
lokali uzytkowych.

W przypadku znaczacych przekroczen planowanych kosztéw odsniezania,
Zarzad moze podjg¢ decyzje o wczesniejszym rozliczeniu tych wydatkow,
w innym terminie niz przewidziany w § 3 niniejszego regulaminu.

. Rozliczanie kosztow eksploatacji urzadzen technicznych

§ 10

Koszty eksploatacji dzwigdéw rozliczane sa na budynki wyposazone w dzwigi wg
ponizszych zasad:

osoby zamieszkate:

a) na parterze zwolnione sg z optat,

b) na l-szym pietrze ponosza 50% optaty,
c) od ll-go pietra ponosza 100% optaty.

Powyzsze nie dotyczy budynku Gtebokiej 12, gdzie mieszkancy mieszkajgcy na
klatce posiadajgcej winde ptaca 100% kosztow oraz cztonkowie posiadajgcy
miejsce postojowe pod tym budynkiem réwniez ptacg 100 % kosztow utrzymania
dzwigu.

§ 11

Koszty eksploatacji instalacji domofonowe] rozliczane sg na lokale wyposazone
w domofony.
Koszty obstugi monitoringu rozlicza sie na lokale.

§ 12

Koszty konserwacji instalacji ¢ o rozliczane sa na zasoby wyposazone
w instalacje c.o.

Koszty konserwacji instalacji c.w.u. rozliczane sg na zasoby wyposazone
w instalacje c.w.u.
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V. Rozliczanie kosztéow dostawy gazu, wywozu nieczystosci,
dostawy zimnej wody i odprowadzania sciekéw

§13

1. Koszty dostawy gazu do budynkéw wyposazonych w gazomierze zbiorcze
rozliczane sg na liczbe osob zamieszkatych w budynku.

2. Zaliczke ustala sie zgodnie z § 44 Statutu.
§ 14

1. Wysokos$¢ optat z tytutu wywozu nieczystosci z lokali mieszkalnych nalicza sig w
optatach eksploatacyjnych zgodnie z Uchwatg Rady Miasta Lublin.

2. Wysokos¢ optat z tytutu wywozu nieczystosci z lokali uzytkowych nalicza sie
zgodnie z umowa zawartg z firma obierajaca nieczystosci.

§ 15

1. Koszt dostawy zimnej wody obejmuje koszt zimnej wody, zimne] wody na cele
przygotowania cieptej wody oraz koszt odprowadzenia sciekow.

2. Rozliczanie zuzycia zimnej wody odbywa sie w okresach poétrocznych na
dzien 30 czerwcai 31 grudnia dla wszystkich budynkéw.

3. Jezeli w budynku, gdzie wszystkie lokale majg zamontowane wodomierze:

3.1) wystapig roznice miedzy odczytem na wodomierzu gtdwnym i suma
odczytébw podanych przez wiascicieli mieszkan, lokali i garazy Ilub
uzyskanych droga radiowa, réznice rozlicza sie proporcjonalnie do ilosci
zuzytej wody w mieszkaniu, lokalu lub garazu,

3.2) nie wszyscy podadza odczyty, roznica obcigza sie mieszkania, garaze |
lokale, ktére nie podadza odczytéw. Dodatkowa optata na mieszkanie nie
moze byc¢ jednak wieksza niz rownowartosé:

a) w budynkach bez centralnej cieptej wody - 40 m* zimnej wody,

b) w budynkach z centralna ciepta woda - 20 m® zimnej wody i 20 m®

cieptej wody (koszt wody zimnej i koszt podgrzania).
Naliczonej optaty dodatkowej nie zalicza sie na poczet nastepnych rozliczen.
Pozostata réznica rozliczana bedzie zgodnie z § 15 pkt 3.1).

4. W budynku, gdzie nie wszystkie lokale maja zamontowane wodomierze:

a) mieszkania opomiarowane, gdzie nie podano odczytdw wodomierzy obcigza
sie optatg dodatkowa w wysokosci nieprzekraczajacej kosztéw 40 m® zimnej
wody, nie podlegajaca rozliczeniu,
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b) mieszkania nieopomiarowane obcigza sie réznica wynikajgcg miedzy
odczytem na liczniku gtownym, a suma odczytow podanych przez wiascicieli
mieszkarnn opomiarowanych. Wyliczong réznice dzieli sie przez liczbe osob
zamieszkatych w lokalach bez wodomierzy.

5. Jezeli w budynku sg wodomierze po okresie legalizacji, a mieszkancy takich
lokali nie wyrazg zgody na montaz nowych, w tym wodomierzy z odczytem
radiowym, Zarzad moze podjg¢ decyzje o rozliczaniu kosztow zuzytej wody w
tych mieszkaniach, jak w mieszkaniach nieopomiarowanych tj. kwota wynikajgcg
z réznicy miedzy odczytem licznika gtéwnego, a sumg odczytow z mieszkan
opomiarowanych, podzielong proporcjonalnie do liczby os6b zamieszkatych w
tych lokalach.

6. Przynajmniej raz w roku administracja przeprowadzi kontrole stanu wodomierzy
oraz dokona przeglgdu technicznego instalacji wodnej w budynkach, w ktérych
réznice pomiedzy wodomierzem gtéwnym i suma wodomierzy mieszkaniowych
przekraczaja 15 %.

7. Jezeli w wyniku kontroli zostanie stwierdzona ingerencja w urzgdzenia
pomiarowe lub przeciek do kanalizacji z urzadzen czerpalnych lub zaworéw
odcinajgcych, Zarzad ma prawo wymierzy¢ optate dodatkowa w wysokoSci
kosztow wynikajacych z roéznicy pomiedzy odczytem na wodomierzu gtownym,
a odczytami wodomierzy w lokalach, lub optate dodatkowg w wysokosSci
dwukrotnego $redniorocznego zuzycia wody (zimnej i cieptej) przypadajacego na
mieszkania w danym budynku.

VI. Skreslony

§ 16 Skreslony

§ 17 Skreslony

§ 18 Skreslony

§ 19 Skreslony
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VIl. Rozliczenie energii elektrycznej

VIIL.

§ 20

Lokale mieszkalne i garaze rozliczane sa w okresach rocznych, lokale
uzytkowe w okresach 1 miesiecznych.

Energia zuzywana do celéw wspolnych oraz optaty state rozliczane sa:

a) w odniesieniu do liczby zamieszkatych oséb - za koszty oswietlenia klatek
schodowych, funkcjonowania wind itp.,

b) w odniesieniu do posiadanego pilota - za koszty napedu bram,
c) w odniesieniu do m? lokalu - za koszty ogrzewania orynnowania,

d) w odniesieniu do liczby garazy, lokali - za koszty oswietlenia wspdlnego,
napedu bram przesuwnych itp.

Garaze opomiarowane podlicznikami energii elektrycznej rozliczane sg wedtug

ich wskazan:

a) w przypadku wystgpienia roznicy miedzy odczytami podanymi przez
mieszkancoéw a odczytem z licznika gtéwnego, réznice rozlicza sie w
odniesieniu do liczby garazy;

b) garaze, w ktérych nie podano odczytdéw zostang obciazone dodatkowa

optatg, nie moze by¢ ona jednak wigksza niz rownowartos¢ 40 kWh.
Garaze nieopomiarowane obcigzane sg kwotg wynikajgca z réznicy pomiedzy
odczytem na liczniku gtéwnym, a sumg odczytdéw podlicznikow (podawanych
przez mieszkancéw na koniec okresow rozliczeniowych), w odniesieniu do
liczby garazy nieopomiarowanych.

Kwot naliczonych z tytutu powyzej opisanych rozliczen nie zalicza sie na poczet
nastepnych okresow rozliczeniowych.

Rozliczanie sptaty zobowiazan

§ 21

Rozliczanie sptaty zobowigzan dtugoterminowych dokonuje sie dla lokali, dla
ktorych takie zobowigzanie zaciggnieto (np. kredyt na modernizacje).
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2. Rozliczenie sptaty zobowigzan dlugoterminowych odbywa sie zgodnie
z obowiazujacymi przepisami dla tego typu zobowigzan.

IX. Naliczanie odsetek za zwtoke w uiszczaniu optat eksploatacyjnych

§ 22

1. Optaty eksploatacyjne nalezy uiszcza¢ co miesigc w nastepujacych terminach:
a) optaty za lokale mieszkalne i garaze do 10 dnia miesiaca,

b) za lokale uzytkowe w ciagu 7 dni od daty otrzymania faktury przez
uzytkownika lokalu, lub zgodnie z terminem ustalonym w umowie o
uzytkowaniu lokalu.

Od nie wptaconych w terminie naleznosci pobiera sie odsetki ustawowe.

3. Odsetki za zadtuzenia na lokalach mieszkalnych na wniosek Cztonka Spétdzielni,
Wihasciciela, poparte przez Samorzad Mieszkancow, Zarzad moze zmniejszyc,
roztozy¢ na raty, lub w wyjatkowych przypadkach odstgpi¢ od ich naliczenia.
Mozliwos¢ ta dotyczy Cztonkow Spétdzielni, Wiascicieli, ktorzy sptacili w catosci
zadtuzenie czynszowe i biezace optaty eksploatacyjne wnoszone sa regularnie.

Regulamin zostat zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej Nr 38/2022 z dnia
20.12.2022 r. i obowigzuje od dnia podjecia.

Niniejszy tekst jednolity zastepuje Regulamin zatgczony do Uchwaty nr 12/2021 Rady
Nadzorczej SM ,Spoétdzielca” z dnia 31 sierpnia 2021 r.
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Uchwatla nr 38/2022
Rady Nadzorczej SM ,, Spoldzielca” w Lublinie
z dnia 20.12.2022 roku

w sprawie zmiany ,,Regulaminu okreslajacego zasady rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalenia oplat za uzywanie lokali

oraz wysokos¢ odsetek za zwloke w uiszczaniu oplat eksploatacyjnych”

Na podstawie § 86 ust. 1 pkt.13 Statutu Rada Nadzorcza postanawia:

§1

Dokona¢ zmiany ,Regulaminu okreslajagcego zasady rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalenia optat za uzywanie lokali oraz
wysoko$¢ odsetek za zwtoke w uiszczaniu optat eksploatacyjnych” nadajac mu
jednolite brzmienie stanowigce zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2

Do rozliczenia kosztow za 2022 r. ma zastosowanie ,,Regulamin okreslajacy
zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalenia
optat za uzywanie lokali oraz wysokos$¢ odsetek za zwtoke w uiszczaniu opfat
eksploatacyjnych” zatwierdzony Uchwatg nr 12/2021 Rady Nadzorczej z dnia
31.08.2021 r. Zaliczka na pokrycie kosztow cieptej wody uzytkowej ustalana
bedzie na zasadach powyzszego regulaminu do dnia 28 lutego 2023 r.

§3
Niniejszy tekst Regulaminu zastepuje Regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza uchwatlg nr 12/2021 z dnia 31.08.2021 r.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z moca obowiazujaca
od 1 stycznia 2023 r.

Sekretarz

.........................................



