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Regulamin wzajemnych obowigzkdéw spdidzielni i mieszkancodw

. Postanowienia ogélne
§ 1

Postanowienia niniejszego regulaminu okreslajg obowigzki i uprawnienia dotyczace
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Spétdzielca” w Lublinie oraz wszystkich mieszkancow
lokali w zasobach Spétdzielni, zaréwno cztonkéw jak i osdb nie bedgcych cztonkami,
ktorym przystuguja spoétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, cztonkéw bedgcych
witascicielami lokali, wiascicieli nie bedgcych cztonkami i najemcéw lokali nie
bedacych cztonkami oraz zwanych dalej mieszkaricami oraz oséb zajmujacych lokale
i niepozostajgcych w stosunku prawnym ze Spétdzielnia, zwanych dalej
uzytkownikami.

1. Postanowienia niniejszego regulaminu majg na celu ochrone mienia Spétdzielni,
utrzymania bezpieczenstwa, higieny, ochrony $rodowiska, estetyki budynkow,
towarzyszacej im infrastruktury oraz ich otoczenia.

2. Mieszkancy i uzytkownicy sg odpowiedzialni w zakresie niniejszego Regulaminu
za wszystkie osoby wspdlnie z nimi zamieszkujgce oraz za zaproszonych gosci.

Il. Obowiazki Spoétdzielni
§2

Do obowigzkéw Spétdzielni bez wzgledu na stan funduszu remontowego budynku

nalezy:

1. Utrzymanie w sprawnos$ci poprzez usuwanie awarii urzadzen takich jak:

a) poziomy gazowe w piwnicach, od przytgcza oraz piony gazowe do lewego
podejscia do gazomierza z zaworem odcinajagcym wigacznie, zas przy braku
gazomierza do zaworu odcinajgcego wigcznie;

b) poziomy wodno-kanalizacyjne w piwnicach, od zaworu gtéwnego, oraz piony
wodne do tréjnika zasilajgcego mieszkanie, pion kanalizacyjny do tréjnika
odptywowego na pionie gtébwnym;

c) instalacje elektryczne, do tablicy bezpiecznikowej gtéwnej z licznikiem poboru
energii zasilajgcej czesci wspdlne nieruchomosci, wytgcznik pozarowy wraz
z wewnetrzng linig zasilajgcg (tzw. WLZ) oraz piony do bezpiecznikéw
przedlicznikowych wraz z bezpiecznikami przedlicznikowymi;

d) instalacje centralnego ogrzewania z wytaczeniem indywidualnej wymiany
grzejnikéw oraz zawordw grzejnikowych;

e) kanaty wentylacyjne i spalinowe.

2. Zapewnienie sprawnego funkcjonowania sieci zasilajgcych budynki poprzez ich
naprawy i konserwacje sitami wiasnymi spétdzielni, lub poprzez zlecanie prac
wykonawcom, oraz egzekwowanie napraw w przypadku obowigzku cigzgacego na
poszczegolnych przedsiebiorstwach komunalnych - dostawcach mediéw.

3. Zapewnienie wtasciwego ogrzewania mieszkan w okresie grzewczym zgodnie
z obowigzujgcymi parametrami.

4. Remont potaci dachowej z wykonaniem nowych obrébek blacharskich, wymiang
rynien i rur spustowych, jezeli jego koniecznosé wynika z opinii inspektora nadzoru
budowlanego.

5. Konserwacja:

a) pokrycia dachowego,

Spbtdzielnia Mieszkaniowa ,Spdidzielca”

Strona 3 z 7



Regulamin wzajemnych obowiazkdéw spdidzielni i mieszkancoédw

b) przewoddéw kominowych i wentylacyjnych,

c) rynien i rur spustowych.

Konserwacja i naprawa wewnatrzosiedlowych drég i ciggow pieszych
wchodzacych w sktad zasobdéw administrowanych.

Zapewnienie wyposazenia zasobow administrowanych w odpowiednie zbiorniki do
sktadowania odpadéw i nieczysto$ci oraz ich opréznianie, z wytgczeniem
wywozu gruzu i zuzytego wyposazenia mieszkan, tj. mebli, wanien,
zlewozmywakow, pralek i innych.

Utrzymywanie porzadku w zasobach administrowanych, strzyzenie zywoptotow
i trawnikéw, od$niezanie ciggdéw pieszych, wyposazenie terenéw przylegtych do
budynkéw w kosze na Smieci.

§3

Do obowigzkéw Spoétdzielni zaleznych od zgromadzonych srodkéw finansowych na

funduszu remontowym budynku, pod warunkiem uzyskania wniosku Samorzadu
Mieszkancéw na piémie potwierdzonego podpisami przez wiekszo$¢ mieszkancow,
lub w wypadku braku Samorzadu, na podstawie wniosku na piSmie wiekszosci,
cztonkéw Spoditdzielni posiadajacych spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
cztonkéw Spoétdzielni wiascicieli lokali (posiadajacych odrebng wtasno$¢), oséb,
ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nie bedacych
cztonkami Spoétdzielni (1 gtos z lokalu), nalezy:

1.

2.

© ®

Naprawa i konserwacja elewacji budynkéw z wytaczeniem malowania i wymiany
stolarki okiennej i balkonowej mieszkan oraz balustrad balkonowych.
Termomodernizacja budynku poprzez wykonanie warstwy izolacyjnej i malowania
elewacji, z wymiang zaokiennikéw, remontem ptyty balkonowej z wykonaniem
warstwy izolacji przeciwwilgociowej.

Remont kapitalny potaci dachowej z wykonaniem nowych obrébek blacharskich
i wymiang rynien i rur spustowych.

Wymiana stolarki drzwiowej i okiennej klatek schodowych, piwnic, strychow
i pomieszczen wspolnych, malowanie lub wymiana wrét garazowych.

Wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnej, (urzadzen pomiarowych tj. wodomierzy),
instalacji c.o., elektrycznej, domofonowe;j itp., na nowa.

Wymiana grzejnikébw c.0. oraz zaworéw grzejnikowych zwyktych lub
termozawordw.

Utrzymywanie estetyki klatek schodowych, korytarzy piwnicznych oraz innych
pomieszczen wspoélnych, polegajace na kompletnym malowaniu oraz
dokonywaniu napraw i konserwacji $lusarki i stolarki pomieszczen wspoinych.
Wykonanie ogrodzenia nieruchomosci.

Remont lub wymiana nawierzchni wewnatrzosiedlowych drég i ciggdw pieszych,
parkingébw wchodzacych w sktad zasobéw administrowanych, o ile znajdujg sie na
terenie nalezacym do Spoétdzielni.

10.Wykonanie nowych nasadzen zieleni, wykonania trawnikéw, pod warunkiem

zgody mieszkancéw na jednorazowe obcigzenie z tzw. kosztow pozostatych.
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§4
Do obowigzkéw Spétdzielni nalezy ponadto:

1. Egzekwowanie od mieszkancéw i uzytkownikéw ich obowigzkéw w zakresie
usuwania wszelkich awarii wewnatrz mieszkan dotyczacych:

a) instalacji wodno- kanalizacyjnej,

b) instalacji elektrycznej,

c) Iinstalacji gazowej,

d) kanatéw wentylacyjnych i spalinowych.

2. Egzekwowanie od mieszkancow zalecen pokontrolnych, dotyczacych
znajdujacych sie w mieszkaniach:

a) instalacji wodno-kanalizacyjnej, miedzy innymi likwidacja wszelkich
przeciekow;

b) instalacji elektrycznej, miedzy innymi naprawy zabezpieczen
przeciwporazeniowych, dokonania ponownych pomiarow na wiasny koszt
i dostarczenia do administracji stosownych protokétéw sporzgdzonych przez
uprawnione osoby;

c) instalacji gazowej, miedzy innymi likwidacji nieszczelnosci;

d) kanatéw wentylacyjnych i spalinowych, miedzy innymi montazu nawiewnikow
okiennych lub zastosowanie stolarki okiennej z funkcjg rozszczelnienia,
demontazu wentylatoréw kanatowych itp. urzadzen zaktdécajgcych wentylacje
grawitacyjna.

3. Egzekwowanie od wykonawcdw usuniecia usterek wyniktych ze ztego wykonania
prac remontowo-budowlanych lub wad budowlanych w okresie gwarancyjnym.
4. Przeprowadzanie:

a) okresowej kontroli, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu
technicznego budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy
atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikéw wystepujgcych podczas
uzytkowania obiektu, instalacji i urzadzen stuzgcych ochronie Srodowiska,
instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych (dymowych), spalinowych
i wentylacyjnych.

b) okresowej kontroli, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu
technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki
obiektu budowlanego oraz jego otoczenia; kontrolg ta powinno by¢ objete
réwniez badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu
sprawnosci potaczen, osprzetu, zabezpieczen i Srodkéw ochrony od porazen,
opornosci izolacji przewodéw oraz uziemien instalacji i aparatow.

lll. Obowiagzki mieszkancéow i uzytkownikow wobec mienia wilasnego
i wspdlnego
§5

1. Mieszkancy i uzytkownicy majg obowigzek utrzymania lokalu oraz pomieszczen
przynaleznych i urzadzen w nich zamontowanych w stanie sprawnosci techniczne;j
na wiasny koszt.
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Do ich obowigzkéw nalezy:

a) naprawa i konserwacja urzadzen sanitarnych i zamontowanego osprzetu,
wymiana uszkodzonych ptywakéw i zaworéw w sptuczkach ustepowych (m.in.
cisnieniowych), wymiana zuzytych uszczelek, zaworéw czerpalnych; wymiana
uszkodzonych lub nie posiadajacych legalizacji wodomierzy;

b) naprawa i konserwacja urzgdzen i odbiornikéw gazowych zamontowanych w
mieszkaniu, facznie z indywidualng wymiang instalacji odbiorczej tych
urzadzen,;

c) naprawa i wymiana podtdg, okien, drzwi wejsciowych do lokalu;

d) wykonanie wszelkich robét budowlano-remontowych i naprawy uszkodzen,
w tym wymiana instalacji elekirycznej, wodno-kanalizacyjnej i centralnego
ogrzewania z wymiang grzejnikbw wigcznie, w zakresie dotyczagcym wnetrza
lokalu.

Mieszkancy i uzytkownicy majg obowigzek udostepnié swoj lokal pracownikom

Spétdzielni lub firmom specjalistycznym, w celu usuniecia awarii zagrazajgce;j

osobom trzecim, oraz do wszelkich kontroli i przeglagdéw, a takze montazu

urzadzen pomiarowych i regulacyjnych m.in. wodomierzy, podzielnikbw kosztéw
czy termozawordw.

Mieszkancy i uzytkownicy zobowigzani sg do utrzymywania porzadku i czystosci

we wiasnym mieszkaniu, w celu niedopuszczenia do rozprzestrzeniania sie

przykrych zapachoéw oraz insektow. W razie pojawienia sie insektéw wiasciciel
mieszkania zobowigzany jest do dezynsekcji, na wiasny koszt, mieszkania
wiasnego i sgsiednich, w ktérych takze rozprzestrzenity sie insekty. Mieszkancy

i uzytkownicy zobowigzani s3 do odnawiania swojego mieszkania min. malowania

§cian i sufitéw, grzejnikdéw i otworéw wewnetrznych.

. Mieszkancy i uzytkownicy mieszkan kolejno sprzatajg klatki schodowe, poprzez

zamiatanie wedtug potrzeb oraz mycie raz w tygodniu; korytarze piwnic nalezy
sprzatac¢ co najmniej raz na dwa tygodnie, o ile nie podpisano umow na sprzatanie
z firmg zewnetrzng

Mieszkancy budynkédw moga zgtosi¢ do Spoétdzielni cheé wynajecia firmy
sprzatajacej celem utrzymania porzadku na klatce schodowej i piwnicy w danym
budynku.

Wszelkie tablice informacyjne, reklamowe i inne oraz szyldy mogag by¢
instalowane jedynie po uprzednim uzyskaniu przez zainteresowang firme zgody
odpowiednich organéw oraz administracji, zgodnie z obowigzujgcymi zasadami
obcigzen za reklamy umieszczanych z zasobach SM ,Spétdzielca”.

§6

Bez zgody Spoétdzielni mieszkancom i uzytkownikom nie wolno:

1.

Dokonywaé przerébek zmieniajgcych funkcjonalno-uzytkowy uktad mieszkania,
z naruszeniem elementéw  konstrukcji nosnej budynku, elewacji i innych
elementdw budowli, oraz praw oséb trzecich (innych uzytkownikéw
nieruchomosci), lub zmieniajgcych walory estetyczno-uzytkowe budynku.
Przerabia¢ instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej, cieptej wody uzytkowej,
centralnego ogrzewania, elektrycznej i innych, bedacych na wyposazeniu lokalu
i budynku.
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3. Instalowaé na dachu anten telewizyjnych, radiowych, satelitarnych i innych.
4. Instalowac krat i innych konstrukcji.
5. Zajmowac czesci wspoéinych budynku.

§7
Do obowigzkéw Spétdzielni nie nalezy:

1. Konserwacja instalacji telewizji kablowej, telefonicznej, internetowe;,
domofonowej, dzwonkowej przy drzwiach wejsciowych, o ile nie zostaty podpisane
przez Spoétdzielnie, na wniosek mieszkancéw, stosowne umowy z firmami
Swiadczacymi specjalistyczne ustugi odptatnej konserwacji instalacji lub umowy z
firmg-operatorem danej ustugi.

2. Konserwacja terenéw zielonych wystepujgcych w formie ogrédkéw przydomowych
wykonanych przez poszczegélnych mieszkancow.

§8

Nieprzestrzeganie przez mieszkancéw i uzytkownikéw postanowien niniejszego
regulaminu skutkowaé bedzie zastosowaniem § 49 Statutu Spétdzielni, jak réwniez
powiadomieniem odpowiednich stuzb wtadzy publicznej o pociagniecie do
odpowiedzialnosci karno-administracyjne;.

Regulamin zostal zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej Nr 74 /2013 na
posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 16.04.2013 r.

Niniejszy tekst jednolity zastepuje Regulamin zatgczony do Uchwaty nr 12/2006
z dnia 28.03.2006 .

RADA RADZORC.A [
epéldzielni Mileszkaniowe,
SPOLDZIELCA®
w Lablinie
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