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Regulamin tworzenia 1 gospodarowania funduszami oraz zasad gospodarki
finansowej

Regulamin okresla zasady tworzenia i wydatkowania funduszy,
finansowania dziatalnosci statutowej w  Spotdzielni Mieszkaniowej

»Spotdzielca” w Lublinie.

I. Podstawa prawna

Niniejszy Regulamin zostat opracowany z uwzglednieniem nastepujgcych przepisow:

1. Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r.- Prawo Spoétdzielcze (tekst jednolity Dz. U.
z 2003 r. Nr 188, poz. 1848 z pbzniejszymi zmianami).

2. Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdfdzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 z pdzniejszymi zmianami).

3. Ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U.
z 2009 r. Nr 152, poz. 1223 z pdzniejszymi zmianami).

4. Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej Spétdzielca.

5. regulaminéw wewnetrznych Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Spétdzielca”.

6. podatkowych wynikajgcych z obowigzujacych ustaw i rozporzadzen.

7. dotyczacych systemu ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych wynikajacych
z obowigzujgcych ustaw i rozporzadzen.

8. dotyczacych obowigzujgcej Ustawy budzetowej.
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Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszami oraz zasad
gospodarki finansowej

ll. Fundusze Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Spoétdzielca”
§1

Spétdzielnia moze tworzy¢ i gospodarowaé nastepujgcymi funduszami:
1. Fundusze zasadnicze w tym:
a) udziatowy,
b) zasobowy,
¢) zaliczkowy wktadéw budowlanych,
d) wktadéw budowlanych na lokale wtasnos$ciowe.

2. Fundusze celowe w tym:
a) remontowy,

b) zaktadowy funduszu Swiadczenh socjalnych,

§2

1. Fundusz udziatowy tworzy sie z wptat udziatéw przez cztonkédw w wysokosci
okreslonej w Statucie Spétdzielni.

2. Wydatkowanie funduszu:
a) zwrot udziatéw po ustaniu cztonkostwa,

b) pokrycie straty netto w czesci przekraczajacej fundusz zasobowy.

§3

1. Fundusz zasobowy finansujgcy $rodki trwate tworzy sie z przeceny Srodkéw

trwatych (fundusz aktualizacji zasobéw).

2. Zmniejszenie funduszu zasobowego finansujgcego Srodki trwate, powstaje
w wyniku nieodptatnego przekazania zasobéw mieszkaniowych Ilub ich

infrastruktury na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni.

3. Fundusz zasobowy finansujacy $rodki obrotowe (wolne $rodki) tworzy sie z:
a) wptat wpisowego przez cztonkéw;
b) wptat wktadu budowlanego z tytutu zbycia prawa do lokalu uprzednio
sfinansowanego $rodkami wtasnymi Spotdzielni;

c) wptat wktadu budowlanego z tytutu wartosci obiektéw przekazanych do
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Regulamin tworzenia 1 gospodarowania funduszami oraz zasad

gospodarki finansowe]j

d)

e)

adaptacji na lokale mieszkalne lub uzytkowe (strych, korytarze, podcienia,
komorki itp.)

innych wptywéw $rodkéw obrotowych wedtug decyzji Walnego
Zgromadzenia Spétdzielni.

wyniku na zbyciu lokali - na ustanowienie wtasnosci odrebnej lokali

uprzednio sfinansowanych funduszem zasobowym.

. Fundusz zasobowy finansujgcy srodki obrotowe wydatkowany jest na:

a)
b)

c)

zasilenie funduszu remontowego,

pokrycie niedoboru na gospodarce zasobami mieszkaniowymi nie
znajdujgcego pokrycia w najblizszym czasie w optatach eksploatacyjnych,
inne wydatki wedtug decyzji wiadciwych organéw samorzgdowych

Spétdzielni.
§4

. Fundusz zaliczkowych wktadéw budowlanych tworzy sie z wptat zaliczek

przez przysztych uzytkownikéw lokali mieszkalnych lub uzytkowych w okresie

budowy.

. Fundusz zaliczkowych wktadéw budowlanych przeznaczany jest na:

a)

b)

c)

przeksiegowanie zaliczek na wktad budowlany po rozliczeniu budowy
lokalu,

zwrot zaliczek nie wykorzystanych na budowe Ilokalu (w kwocie
nominalnej bez waloryzaciji),

przeksiegowanie zaliczek na pokrycie kosztéw budowy lokali

stanowigcych odrebng wtasnosc.

§5

. Fundusz remontowy tworzy sie z:

a)

b)

odpisu w ciezar kosztéw do pokrycia optatami przez uzytkownikéw lokali
mieszkalnych i uzytkownikow lokali uzytkowych (stanowigcych mienie
Spoétdzielni i wilasno$¢ odrebng). Wysoko$é odpisow okresla Rada
Nadzorcza;

dotacji na pokrycie kosztéw remontdéw | usuwania wad;

przeznaczenia wolnych srodkéw funduszu zasobowego;
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Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszami oraz zasad

gospodarki finansowe]

przeznaczenia nadwyzki na gospodarce zasobami mieszkaniowymi;
odszkodowania ubezpieczycieli za szkody na zasobach mieszkaniowych;
innych przychodéw wedtug decyzji organéw samorzadowych;
dobrowolnych wptat na fundusz remontowy;

czesSciowego obcigzania lokatoréw z tytutu specjalnych przedsiewzie¢
remontowych, termomodernizacyjnych;

zbycia praw do wieczystego uzytkowania gruntéw;

uzyskania wptaty z tytutu adaptacji pomieszczen wspolnych

. Fundusz remontowy wydatkowany jest na:

a)

b)

c)

d)

e)

remonty zasobow  mieszkaniowych, dzwigébw i infrastruktury
mieszkaniowe;j;

usuwanie skutkéw zdarzen losowych ze S$rodkéw otrzymanych od
ubezpieczycieli;

naktady na remonty pokrywane dotacjami i czeSciowo odpfatnoscig
lokatordw;

inne wydatki zwigzane z utrzymaniem zasobéw mieszkaniowych wedtug
decyzji organéw samorzgdowych Spétdzielni;

naktady na przedsiewziecia termomodernizacyjne finansowane z funduszy

wspolnych celowych.

. W celu witasciwej gospodarki funduszem remontowym tworzy sie regulamin

okres$lajacy tytut tworzenia i wydatkowania funduszu.

§6

. Zakfadowy fundusz swiadczen socjalnych tworzy sie z:

a)

b)
c)
d)

odpisu w ciezar kosztow wedtug zasad okreSlonych w Ustawie
o zaktadowym funduszu $wiadczen socjalnych;

odsetek od srodkéw na rachunku bankowym funduszu;

odsetek od pozyczek dla pracownikéw;

innych wptywow.

. Fundusz swiadczen socjalnych wydatkowany jest na:

a)
b)

dziatalno$¢ wypoczynkowa;

dziatalno$c¢ kulturalno-oswiatows;
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Regulamin tworzenia 1 gospodarowania funduszami oraz zasad
gospodarki finansowej

c) pomoc pracownikom znajdujgcym sie z trudnej sytuacji zyciowej;
d) pozyczki dla pracownikéw;
e) paczki okolicznosciowe dla pracownikéw lub ich dzieci;

f) inne wedtug regulaminu.

. Szczegétowe zasady gospodarki Swiadczen socjalnych okre$la regulamin

uchwalany przez Zarzad.

Dziatalno$¢ gospodarcza S M “Spoétdzielca”

§7

. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rozrachunku

ekonomicznego przy zapewnieniu korzy$ci cztonkom Spoétdzielni. Dziatalnos¢

statutowa Spétdzielni obejmuje gospodarke zasobami.

1.1. Podstawowe koszty to:

a) kosztdostaw c.oic.w.,

b) koszt dostaw wody i odprowadzenia $ciekow,

c) koszt dostaw energii elektrycznej i gazu,

d) koszt wywozu nieczystosci,

e) koszt wieczystego uzytkowania gruntéw,

f) koszt ubezpieczenia majatku,

g) koszt utrzymania budynkéw i terenéw zielonych,
h) koszt eksploatacji dzwigow,

i) koszty ogdine,

j) koszt wynagrodzen i narzutéw na wynagrodzenia.

1.2. Podstawowymi dochodami na pokrycie kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi sg:
a) optaty za uzywanie lokali,

b) optaty za najem lokali uzytkowych,

c) optaty za dzierzawe terenéw, reklamy.

. Koszty ogdlne i ptace administracji rozliczane sg na poszczegdlne rodzaje

lokali zgodnie z kluczem podziatu tych kosztéw uchwalanym przez Rade

Nadzorcza.
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Regulamin tworzenia 1 gospodarowania funduszami oraz zasad
gospodarki finansowej

3. Rozliczenie kosztéw i dochoddéw gospodarki zasobami Spétdzielni wynika
z poréwnania kosztéw z dochodami, zgodnie z postanowieniami Statutu.
Réznica przechodzi do rozliczenia na nastepny rok jako rozliczenia

miedzyokresowe kosztow.

§8
Rozliczenie wyniku na pozostatej dziatalnosci:
1. Pozostate koszty i przychody operacyjne obejmujg m.in.:

a) optaty sadowe i komornicze oraz ich zwrot przez dtuznikéw, spisane
naleznosci,

b) kary i sankcje,

c) koszty likwidacji Srodkéw trwatych niemieszkaniowych,

d) inne wedtug ustawy o rachunkowosci.
2. Koszty i przychody finansowe obejmujg miedzy innymi:

a) odsetki zaptacone dla dostawcéw za nieterminowe zaptaty faktur oraz
zalegtosci budzetowych,

b) odsetki otrzymane od lokatoréw za nieterminowe wnoszenie optat,
odsetki otrzymane od oprocentowania rachunkéw bankowych, lokaty,
jezeli nie sg przeznaczone bezposrednio na fundusz remontowy,

c) inne wedtug ustawy o rachunkowosci.

3. Zyski i straty nadzwyczajne:

a) zyskami nadzwyczajnymi w Spoéidzielni sg odszkodowania uzyskane
z tytutu zdarzen losowych, niezaleznych od Spoétdzielni i jej dziatalnosci
(powo6dz, pozar, kradziez, itp.).

b) stratami nadzwyczajnymi w Spoéidzielni sg skutki zdarzen losowych:
warto$¢ netto majgtku zniszczonego w wyniku pozaru lub powodzi oraz

koszt usuwania szkod.

§9
Réznica miedzy kosztami dziatalnosci podstawowej, pozostatymi kosztami

operacyjnymi, kosztami finansowymi, stratami nadzwyczajnymi, a przychodami
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Regulamin tworzenia i1 gospodarowania funduszami oraz zasad
gospodarki finansowej

ztych tytutbw stanowi niedobdér Ilub nadwyzke na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi i przechodzi do rozliczenia na nastepny rok, jako rozliczenie

miedzyokresowe.
§ 10

Dziatalno$¢ Spoétdzielni finansowana jest ze srodkéw wiasnych, ktére moga by¢

uzupetniane kredytem bankowym.

§ 11

Spoétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na podstawie planéw

gospodarczo-finansowych, zatwierdzanych przez Rade Nadzorczg.

IV. Dziatalnos¢ inwestycyjna Spotdzielni

§ 12

Dziatalnos¢ inwestycyjna w Spotdzielni obejmuje:

1. Nakfady na spétdzielcze budownictwo mieszkaniowe rozliczane bedg wedtug
zasad okreslonych w przepisach prawnych w sprawie finansowania

spétdzielczego budownictwa mieszkaniowego.

2. Naktady na inwestycje niemieszkalne finansowane z witasnych $Srodkéw
pochodzacych z odpiséw amortyzacyjnych. Srodki trwate niemieszkaniowe
podlegajg amortyzaciji

3. Dziatalnos¢ obstugi inwestycyjnej. Spoétdzielnia moze wydzieli¢ wiasng
dziatalno$¢ obstugi inwestycyjnej. Koszty obstugi obejmujg wynagrodzenia
i narzuty, nadzo6r inwestorski, utrzymanie biura, czynsz, energie, optaty
pocztowe i telekomunikacyjne, opracowania ogoélnodokumentacyjne itp.
Koszty obstugi inwestycji obcigzajg naktady inwestycji realizowane;.
Dziatalnos¢ obstugi inwestycyjnej moze by¢ obcigzana kosztami ogdlnymi
Zarzadu.
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V. Rachunkowos¢ Spoétdzielni

§13

1. Spétdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ wedtug zasad okre$lonych w odrebnych
przepisach tj. w Ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowo$ci (tekst
jednolity Dz. U. z 2009 r. Nr 152, poz. 1223 z p6zniejszymi zmianami).

2. Ewidencja ksiegowa jest prowadzona wedtug Polityki Finansowej
i Zaktadowego Planu Kont.

3. Bilans Spétdzielni podlega zatwierdzeniu na Walnym Zgromadzeniu

Spétdzielni.

VI. Ustalenia koncowe

§ 14

1. Regulamin podlega zatwierdzeniu przez Rade Nadzorcza.
2. Zmiana regulaminu wymaga takiej samej formy jak zatwierdzenie.

3. Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Regulamin zostat zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej Nr 77#/2013 na
posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 16.04.2013 r.

Niniejszy tekst jednolity zastepuje Regulamin zatgczony do Uchwaty nr 16/2005
z dnia 31.03.2005 r.

@ Rybicka . i ADZOI
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Lublinie

Spdtdzielnia Mieszkaniowa ,Spditdzielca”

Strona 10 z 10



