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Regulamin rozliczania wkladdéw budowlanych oraz przenoszenia
i ustanawiania odrebnej witasnosci lokali

Postanowienia niniejszego regulaminu okreslaja prawa i obowiazki
cztonkow spoétdzielni oraz osob niebedacych cztonkami spoétdzielni w zakresie
rozliczania  wniesionych wkladéow budowlanych oraz przenoszenia
i ustanawiania odrebnej wtasnosci lokali.

|. Podstawa prawna.

Regulamin niniejszy opracowany zostat z uwzglednieniem nastepujgcych

przepiséw prawnych:

1. Ustawa z 16.09.1982 r. prawo spoétdzielcze (tekst jednolity z dnia 23 pazdziernika
2003 r., Dz. U. Nr 188, poz. 1848 z pdzniejszymi zmianami)

2. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych ( tekst jednolity z
dnia 13 czerwca 2003 r., Dz. U. Nr 119, poz. 1116 z pézZniejszymi zmianami)

3. Ustawa z dnia 04.06.1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. Nr 80 poz.

903 z 2000 r. z pdzniejszymi zmianami),

4. Ustawa z 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity z dnia 19
maja 2010 r. Dz. U. Nr 102, poz. 651 z pdzniejszymi zmianami)

5. Ustawa z 30.11.1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niektérych kredytow
mieszkaniowych (tekst jednolity z dnia 13 czerwca 2003 r. Dz. U. Nr 119, poz. 1115 z
pozniejszymi zmianami)
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Regulamin rozliczania wktaddéw budowlanych oraz przenoszenia
i ustanawiania odrebnej witasnosci lokali

Il. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

1. Funkcjonowanie wtasnosciowych praw do lokali regulujg przepisy ustawy
0 spoétdzielniach mieszkaniowych, rozdziat 2" art. 17" oraz Statut
Spétdzielni § 18, 19, 20.

2. W przypadku modernizacji budynku czionek spétdzielni, kidremu przystuguje
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego jest obowigzany uzupemi¢ wktad
budowlany. Koszty modernizacji zwiekszajg wartoS¢ obiektu (budynku) w
przypadku, gdy koszty modernizacji ponoszg wytacznie cztonkowie zamieszkali w
tym budynku w formie wktadéw budowlanych.

lll. Rozliczenie wkiadow budowlanych na lokale wlasnosciowe wynikajace
ze zdarzen powodujgcych wygasniecie spotdzielczego witasnosciowego prawa
do lokalu, badz z czynnosci przenoszacych wlasnosci spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu na osoby bedace lub niebedace czionkami
spotdzielni.

1. W razie wygasniecia wiasnosciowego prawa do lokalu,  Spoétdzielnia
obowigzana jest wypfaci¢é uprawnionemu réwnowarto$¢ tego prawa po
potrgceniu nalezno$ci z tytutu nie wniesionej czesci wktadu.

2. Réwnowartos¢ ustala sie przyjmujgc za podstawe wktad budowlany
z uwzglednieniem:

a) zwyzki lub znizki kosztéw budowy (waloryzacja wktadu),

b) przypadajgcej na dany lokal warto$ci zuzycia budynku,

c) zniszczenia lokalu przekraczajgcego normalne zuzycie,

d) innych okolicznosci majacych wptyw na obnizenie lub podwyzszenie
wartosci uzytkowej lokalu.

3. Z réwnowartosci wtasnosciowego prawa do lokalu ustalonej w/w sposob
potraca sie nie wniesiong przez cztonka Spétdzielni czesS¢ wkiadu
budowlanego, a w przypadku, gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety
przez Spébidzielnie, potragca sie kwote niesptaconego kredytu wraz
z odsetkami.

4. Przystugujgca uprawnionemu réwnowarto$¢ wtasno$ciowego prawa do
lokalu ustalona w sposodb przewidziany w pkt. 2 i 3, nie moze by¢ wyzsza
od kwoty jakg spoétdzielnia jest w stanie uzyskaé od nastepcy
obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu.

5. Rozliczenie z bytym czionkiem Ilub osobami uprawnionymi jest
dokonywane z tytutu réwnowartosci wtasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego na dzien wygasniecia tego prawa.

6. Rozliczenie finansowe z bylym cztonkiem lub osobami uprawnionymi
nastepuje po oprdznieniu lokalu mieszkalnego.
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Regulamin rozliczania wktaddéw budowlanych oraz przenoszenia
i ustanawiania odrebnej witasnosci lokali

Na zwolniony Ilokal wifasnosciowy moze by¢é zawarta umowa
o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu. Kwote wartosci lokalu
zbywalnego (sprzedawanego), jako witasnos¢ odrebng lokalu, ustala sie w
wyniku przetargu, a w indywidualnych przypadkach w inny sposéb
zaproponowany przez Zarzad i zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.
Wiasnosciowe prawa do lokalu mogg byé zbywalne przez cztonkéw na
rzecz innych oséb. Przed zamiarem zbycia wtasnosciowego prawa do
lokalu, wszystkie raty stajg sie natychmiast wymagalne wraz z kredytami
i odsetkami obcigzajgcymi dany lokal. Postanowienie takie nie jest
wymagane, gdy wiasnosciowe prawo do lokalu przechodzi w drodze
darowizny na cztonkéw rodziny: matzonka, wstepnych lub zstepnych lub
tez nabywca w treSci umowy przenoszgcej wtasnosS¢ spétdzielczego
witasnosciowego prawa do lokalu zobowigze sie do sptaty zobowigzan
obcigzajgcych poprzedniego wiasciciela (dotyczy kredytu mieszkaniowego
w sptacie dtugoterminowej zaciggnietego przez Spétdzielnie do 31.05.1992
r.). W tym przypadku posiadany wktad budowlany cztonka zbywajgcego
wiasnosciowe prawo do lokalu przechodzi na cztonka nabywajgcego to
prawo (nie jest wymagana waloryzacja tego wktadu).

Zamiana lokali mieszkalnych, na ktére przystugujg cztonkom wtasnos$ciowe
prawa do lokali moze nastgpi¢ w drodze umowy aktu notarialnego
pomiedzy stronami. W tym przypadku posiadane wktady budowlane
przechodzg na czionkédw zamieniajgcych lokale wifasnosciowe.
Spoétdzielnia zawiera z cztonkami umowy o ustanowienie wtasno$ciowych
praw do zamienianych lokali.

10.Postanowienia zawarte w ust. 1 do 9 stosuje sie odpowiednio do lokali

uzytkowych i garazy wtasnosciowych.

IV. Prawo odrebnej witasnosci lokali.

1.

a)

b)

c)

Prawo odrebnej wiasnosci z nowej inwestyciji.

Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu z cztonkiem ubiegajgcym sie
o ustanowienie odrebnej wifasnosci lokalu mieszkalnego. Umowa
powyzsza powinna zobowigzywaé¢ strony do zawarcia umowy
o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, a ponadto powinna zawieraé
m.in. zasady wnoszenia zaliczek na wktad budowlany.

Cztonek spoétdzielni wnosi wktad budowlany wg zasad okre$lonych w
umowie w wysokosci petnych kosztéw budowy przypadajacych na jego
lokal. Jezeli koszty budowy zostaty sfinansowane zaciggnietym przez
Spoétdzielnie kredytem, cztonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu
wraz z odsetkami.

Z chwilg zawarcia umowy o budowe powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu, tzw. ekspektatywy. Ekspektatywa jest zbywalna
wraz z wktadem budowlanym notarialnie.
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Regulamin rozliczania wkladdédw budowlanych oraz przenoszenia
i ustanawiania odrebnej wiasnosci lokali

d) Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez cztonka spétdzielni lub spétdzielnie.

e) Whniesiony wktad budowlany po rozwigzaniu umowy podlega zwrotowi wg
zasad okreslonych w umowie o budowe lokalu Ilub poprzez zbycie
ekspektatywy we wtasnym zakresie przez cztonka na rzecz innej osoby.

f) Spoétdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wtasnos$¢ po zakonczeniu
budowy lub na Zgdanie cztonka.

g) Rozliczenie kosztéw budowy i ustalenie wartosci lokalu nastepuje na
podstawie ewidencji rzeczywistych kosztéw w ksiegach rachunkowych
spotdzielni. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu nastepuje po
wniesieniu petnego wktadu budowlanego.

h) Warto$¢ lokalu nie zwieksza majatku spoétdzielni. Poniesione naktady na
budowe lokalu obcigzajg wniesiony wktad budowlany.

i) Postanowienia zawarte w ust. a do h znajdujg zastosowanie przy zawieraniu
przez spotdzielnie umoéw o budowe lokali mieszkalnych, uzytkowych i
garazy.

2. Przeniesienie praw odrebnej wtasnosci przez cztonkéw, ktérym przystuguje
spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu nastepuje na pisemne zgdanie
cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego i spoétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym do
garazu, a Spoéidzielnia jest zobowigzana zawrzeé¢ umowe przeniesienia
wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

a) sptaty wszelkich dtugéw zwigzanych z tym lokalem,

b) sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci innych zobowigzan
zwigzanych z budowag, a w szczegdlnosci zadtuzenia kredytowego wraz
z odsetkami.

3. Na pisemne Zzgdanie cztonka, ktéremu przystuguje prawo do miejsca
postojowego w wielostanowiskowym garazu, spétdzielnia jest zobowigzana
przenie$¢ na tego cztonka utamkowy udziat we wspotwilasnosci tego
garazy (ze wzgledu na powierzchnie itp.).

4. Koszty umowy przenoszacej prawo wtasnosci spodtdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu, w tym wszystkie optaty sadowe oraz
inne obcigzenia, ponosi nabywca.

V. Wyksiegowanie wartosci lokali z ewidencji ksiegowe;.

1. Warto$¢ ksiegowa lokali, na ktére zostata zawarta umowa o przeniesieniu
wtasnosci odrebnej lokali tj. warto§¢ poczatkowa i umorzenie oraz wktady,
podlega zdjeciu z ewidencji ksiegowej w ciezar funduszy finansujgcych te
lokale, lub innych rozrachunkéw finansujgcych te lokale.

2. Zdjecie z ewidencji ksiegowej lokali nastepuje na podstawie aktu
notarialnego umowy o przeniesienie lub ustanowienie wtasnosci odrebnej
lokalu.
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Regulamin rozliczania wkladdéw budowlanych oraz przenoszenia
i ustanawiania odrebnej wtasnos$ci lokali

VI. Lokale uzytkowe i garaze.

1. Postanowienia regulaminu dot. Lokali mieszkalnych wg statusu
spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokali stosuje sie odpowiednio
do lokali uzytkowych.

2. Zawieranie umoéw o budowe lokali uzytkowych i nastepnie uméw o
ustanowienie prawa wtasnos$ciowego do garazy lub odrebnej wtasnosci
dokonywane jest w szczegélnosci wedtug przepisbw ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych oraz innych powszechnie obowigzujgcych
przepisdw prawa.

VII. Inne postanowienia.

Rozliczenie z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokalu przez
cztonka w przypadku jego zwolnienia jest dokonywane bezpos$rednio
miedzy cztonkiem zwalniajgcym i otrzymujgcym lokal.

Regulamin zostat zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej Nr.-Z-Z/2013 na
posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 16.04.2013 r.

Niniejszy tekst jednolity zastepuje Regulamin zatgczony do Uchwaty nr 17/2005
z dnia 31.03.2005 .

RADA RADZORCZIA
@példzielni Mieszkaniowe§
SPOLDZIELCA”®
v Lublinie
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